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Kdy a pro€¢ pojistit nemovitost koupenou

v drazbé

https://www.adol.cz/blog-kdy-a-proc-pojistit-nemovitost-koupenou-v-drazbe/

Lidé se mé& na Skoleni drazeb nebo i
mentoringu Casto ptaji, kdy je spravné
si pojistit nemovitost, kterou koupi v
Q4 drazbé. Maji totiz zejména strach o
E to, Ze byvaly majitel nemovitost
poskodi nebo ji bude chtit dokonce
zni€it. Jaky je tedy idedlni okamzik?
Je idealni FeSit pojistku hned v
okamziku vyhrané drazby nebo az
kdyZ nabude usneseni o priklepu
pravni moci? Nebo dokonce az poté,
co doplatim nejvysSi podani? Tedy kdyz drazbu tzv. doplatim? Na to vzdy odpovidam:
“pojistéte nemovitost okamzité, jak drazbu vyhrajete”.

No jo, ale pak pfijdou dalSi otazky. Mohu si vlastné pojistit cizi nemovitost, kdyz jesté
nejsem vlastnik? A co kdyz tedy budou pojistky dvé? Pavodniho vlastnika a moje? Kdo
tedy dostane plnéni? A co kdyz dum pojistim hned, ale on lehne popelem dfiv, nez se
stanu v Katastru majitelem? Dnes se na toto téma podivame trochu podrobnéji a fekneme
si, kdy je tedy nejlepSi nemovitost pofizenou v drazbé pojistit a proc!

Porizeni nemovitosti v drazbé vs aukci

O drazbach na blogu piSi pomérné pravidelné, ale presto si dovolim pfipomenout, jak je
to s nabytim nemovitosti v drazbé a v aukci. U drazeb dobrovolnych i nedobrovolnych,
které poradaji exekutofi, ale i u téch, které poradaji drazebni spole¢nosti, se vlastnictvi
k nemovitostem neprevadi, ale tzv. pfechazi. A to pravé tim starym znamym klepnutim
kladivkem, tj. pfiklepem. Nabyvacim titulem je zde pak “Usneseni o pfiklepu”.

U aukci vyhrava vitéz pouze pravo na uzavieni kupni smlouvy, ktera se uzavira az
dodatecCné poté, co se aukce uskutecnila. Tedy nabyvacim titulem po aukci bude Kupni
smlouva.

Jak rad vSem opakuiji, hlavné nemotejte aukci a drazbu. Jsou v tom velké rozdily.

Proces drazby

Je dobré védeét, ze proces drazby se sklada z nékolik kroku, které na sebe navazuji, ale
zaroven se mezi sebou mohou vylu€ovat. Prvnim krokem je drazba samotna. Kdyz budete
mit Stésti a drazbu vyhrajete, obdrzite dokument, ktery se nazyva “Usneseni o pfiklepu”.
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Ten ale jeSté sam o sobé neni v dany moment tim nabyvacim titulem, ktery mazete podat
na Katastr nemovitosti.

Toto Usneseni o priklepu musi tzv. nabyt pravni moci. Tedy po drazbé zde bézi Ihita
na podani pfipadného odvolani. Pokud se nikdo neodvola, tak zhruba za 2, ale spise 3
tydny, vas kontaktuje (mozna) drazebnik a doda vam ten samy dokument, jens
vyznacenou dolozkou o “nabyti pravni moci”.

V tuto chvili vam za€inda bézet Ihita na doplaceni nejvyssSiho podani. Teprve v
momenté, kdy toto nejvysSi podani doplatite (tedy rozdil mezi cenou dosazenou
vydrazenim a vySi uhrazené drazebni jistoty), se stanete vlastnikem nemovitosti. V dany
okamzik také exekutor zasila informaci na Katastr nemovitosti a za€ina bézet tzv. pfechod
vlastnického prava. Vy zde oproti kupni smlouveé jiz nic nepodepisujete, neovéfujete. VSe
zajisti exekutor. U drazebnich spole¢nosti mizete byt vyzvani, abyste si navrh na vklad
podali a zaplatili sami.

Pojisténi nemovitosti

Ackoliv nejsem pojiStovaci poradce tak vim, Zze mohu pojistit jakoukoliv nemovitost. Pfeci
je bézné, stejné jako u aut, Ze pojistim napfiklad chatu rodicu, i kdyz nejsem pfimy majitel.
Pojistovné to nevadi. Problém by ale asi nastal v pfipadé, kdy dojde k pojistné udalosti,
natoZz pokud by existovalo vice pojistnych smluv. Tam uz to pojisStovny zacnou asi
zkoumat vice.

Co kdyz tedy pojistim nemovitost ihned po drazbée, ale pak se nékdo odvola a nemovitost
nakonec neziskam? Tak podle mého nazoru by mi pojiStovna mohla vratit celou platbu
pojistného, protoze jsem se vlastnikem de facto nestal. A pokud se tak nestane a
pojistovna si strhne néjakou ¢astku za uplynulou dobu (napf. za 1 mésic), tak pfijdu napf.
0 500,- K&. Coz zase neni takova tragédie. HorSi varianta podle mé je, Ze uSetfite 500,-
K¢ za pojisténi, ale lehne popelem nemovitost za 5 mil. KE.

Kdy pojistit nemovitost porizenou v drazbe

Jak uz jsme si Fekli, tak pojistit mohu i cizi nemovitost, takze v tom problém neni. Zda se
tedy, Ze rozhodujicim okamzZikem v celém procesu bude okamZzik, kdy se stanete
vlastnikem nemovitosti. Danou véc jsem konzultoval s JUDr. LukaSem Jichou z
Exekutorského ufadu v Prerové, ktery mi tuto tezi potvrdil. Navic mi celou véc vysvétlil
pomérné jednoduSe pomoci paragrafi. Dle Obéanského soudniho fadu, se totiz
ucastnik drazby stava vlastnikem nemovitosti po nabyti pravni moci usneseni o
priklepu a po doplaceni nejvyssSiho podani, ale stava se jim zpétné k okamziku
konani drazby!

No a zde se dostavame k odpovédi. NejlepsSim okamzikem, kdy pojistit nemovitost
koupenou v drazbé, je tedy skute¢né den, kdy nemovitost vydrazite. Sice v té dobé
jesté neni realné vaSe, ale pokud cely proces fadné dobéhne, tak po splnéni vyse
uvedenych podminek se jim stanete zpétné.

A jak to bude s pInénim v pfipadé Skody? | zde to bude asi stejné, jako u aut. Zkratka v
okamziku, kdy dojde k “aktivaci” vasi pojistné smlouvy, tj. splnénim v8ech vySe uvedenych
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podminek, skon¢i platnost pojisténi plvodniho majitele. Takze v pfipadé, ze by nahodou
doslo ke Skodé hned po drazbé, dfive nebo pozdéji byste se méli k penézim dostat vy. |
samotné pojistovné by faktické plnéni pojistné udalosti trvalo tydny, resp. mésice. Mezi
tim, uz vSechny pfevody na Katastru nemovitosti budou dokonceny.

Reknéme si navic upifimné. Kolik dluznikd, kterym jde nemovitost do drazby, ma fadné
pojisténou nemovitost a zaplacené pojistné?
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