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Advokatni uschova bez advokata — zprostredkovana

identifikace

https://www.adol.cz/blog-advokatni-uschova-bez-advokata-zprostredkovana-identifikace/

Advokatni uschova patii pfi nakupu
nebo prodeji nemovitosti mezi nejlepsi
zpusoby, jak vyreSit bezpe¢nost celé
transakce prostfednictvim jakési
nezavislé autority. | pfes to, Ze existuji
bankovni nebo notarské uschovy, bylo za
mé FeSeni pfes advokata co do rychlosti a
nakladnosti, vzdy nejlep$i variantou. Za
poslednich nékolik mésicl se situace na
trhu ovSem zménila. Proto byste méli znat
i variantu, jak udélat advokatni

) uschovu bez osobni navstévy u
advokata. K tomu poslouzi tzv. “zprostfedkovana identifikace”.

O tom jak funguje uschova penéz a jaké existuji moznosti, najdete na naSem blogu
specialni &lanek s nazvem: Uschova kupni ceny — advokatni uschova, bankovni
uschova, notarska uschova nebo uschova u realitni kancelare. Jen pro kratkou
rekapitulaci. Schovatel, v tomto pfipadé advokat, nejCastéji uschova penize kupujiciho po
dobu, nez je na ného prevedeno vlastnické pravo k nemovitostem na Katastru
nemovitosti. Po ovéfeni pfevodu v Katastru nemovitosti uvolni schovatel penize
prodavajicimu, pokud se neobjevi zadné pravni komplikace. Za to si zaslouzi odménu,
kterou bud zaplati jedna ze zu€astnénych stran nebo se o naklady prodavajici i kupujici
podéli.

Jesté do loniského roku se dala takova advokatni uschova uzavfit i na dalku. Bylo bézné,
Ze smlouvy stacilo podepsat neovéfené a poslat postou nebo advokat maximalné
pozadoval ufedné ovéreny podpis. To uz se vam dnes asi nikde nepovede. Mozna se
ptate, pro¢ feSim takovou banalitu? Vzdyt tak dllezity Zivotni krok, jako je prodej nebo
koupé nemovitosti, vétSina lidi feSi jednou nebo dvakrat za Zivot. Tak pro¢ si neudélat
vylet k advokatovi?

Nicméné pokud s nemovitostmi obchodujete ve vétSim jako ja a po celé republice, bude
se vam dnesni ¢lanek velmi hodit. UrCité dnesni tip vyuZijete i v pfipadé, Zze budete
prodavat nemovitost na druhém konci republiky, kterou jste tfeba zdédili.

Co se zménilo?

NezZ se dostaneme k samotnému navodu, jak udélat uschovu bez navstévy advokata
(postup Ize vyuzit u vSech typu uschov), meéli bychom si fici, co se na trhu zménilo, ze uz
cely proces neni tak snadny. Za vSechno muze zakon €. 253/2008 Sb., o nékterych
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opatrenich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a financovani terorismu.
Zejména pak vymahani jeho dodrzovani ze strany Finan¢né analytického utvaru (FAU -
dohledovy organ), kde vzrostl tlak na Advokatni komoru a tim i na jednotlivé advokaty.

Stat totiz timto zakonem prenesl nékteré povinnosti pfi odhalovani trestné €innosti, jako
je napfiklad prani Spinavych penéz, na nékteré podnikatele. A pravé zvySeny tlak ze
strany Ufadu pfinutil i advokaty k lepSim kontrolam pavodu penéz, k pfisnéjSimu ovérovani
totoznosti zu€astnénych stran atd.

Zprostredkovana identifikace

Zprostiedkovana identifikace je de facto administrativni ukon, pfi kterém povéfena osoba
potvrdi vasi identitu na zakladé predlozenych dokladu prokazujicich vasSi totoznost.
Vyhodou je, ze tuto identifikaci muzete vyfidit u jakéhokoliv notafe nebo na kontaktnim
misté vefejné spravy tzv. Czechpointu.

Zakon €. 253/2008 sb. v §10 odst. 2) uvadi, co obsahuje takova verejné vydana listina:
a) kdo, pro kterou povinnou osobu a pro jaky ucel identifikaci provedi,
b) identifikacni tdaje klienta,

c) osvédceni prohlaseni identifikované fyzické osoby, osoby jednajici jménem
identifikované pravnické osoby nebo zastupce identifikované osoby o ucelu provedené
identifikace a o potvrzeni spravnosti identifikace, popfipadé o vyhradach k provedené
identifikaci,

d) misto a datum sepsani listiny, popfipadé misto a datum, kde a kdy k identifikaci do$lo,
Jsou-li odlisna od mista nebo data sepsani,

e) podpis toho, kdo proved! identifikaci, otisk jeho uredniho razitka a pofadové cCislo
evidence listin o identifikaci.

Odstavec 3) pak uvadi, Zze kopie dokladl totoznosti zadatele musi byt soucasti dané
listiny, stejné tak jako pfipadna plna moc (original nebo ovéfena kopie) a identifikace
zmocnénce, pokud k tomuto ukonu nékoho zplnomocnite.

Co je vSak zajimavé tak je zde také uvedeno, Ze: “Na Zadost klienta zajisti notaf nebo
kontaktni misto verejné spravy dorucCeni verejnée listiny vCetné prilohy povinné osobé do
Jeji datové schranky.” Kdyz jsem tuto sluzbu na Czechpointu poZadoval bylo mi fe¢eno,
Ze to mozné neni. K tomu by asi bylo nutné si pfiplatit za elektronickou konverzi. O té jsem
ale na blogu jiz takeé psal.

Na strankach Hospodarské komory jsem také naSel dopliujici informaci, Ze: ‘K
porovnani nékterych zjisténych udajiu mize byt pozadovano piredlozeni dalSich
podptirnych dokladu (napf. jiny prikaz totoznosti, rodny list, zaméstnanecky prikaz,
potvrzeni o pobytu apod.).”
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Jak to probiha prakticky?

Osobné chodim na nejblizS§i postu s Czechpointem a mam pfipravenych par
zakladnich informaci, které bude ufednik k vystaveni listiny potfebovat. Neni potfeba
tisknout zadny formulaf. Nejdfive uvedu za koho autorizaci zadam. Uvadim IC mé
spole¢nosti. Pak uvedu ucel, pro ktery se identifikace déla. Uvadim tedy, Ze jde o podpis
smlouvy o advokatni uschové. Miuzete takto samoziejmé fesit i tfeba podpis kupni
smlouvy, ale k tomu postaé&i obyé&ejny ovéfeny podpis. No a co je hlavni, musim uvést IC
advokata, kterému ma byt zprostfedkovana identifikace urena.

K tomu predkladam obcéansky prukaz, ale nékdy po mné chtéji 2 doklady. Zvlastni, ale
je to tak. Dokonce mi na posté fikaji, Ze je to na mné. Pry jsou pro nékteré ucely potfebné

2 doklady totoZnosti Pak predlozim i fidi€sky prikaz. Po 10ti az 15ti minutach
trapeni pocitate ufednikem dostanete k podpisu formulaf, ke kterému se pfipoji kopie
dokladu a listina je opatfena prelepkami a razitkem posty. Je vidét, Ze na posté neni tato
sluzba hojné vyuzivana.

Na zavér uz staci zaplatit poplatek 200,- Ké. Zde bych upozornil, Ze tuto ¢astku pry neni
mozné platit kartou. Pro¢? To nevim, ale musim vytahnout hotovost. Pak uz stac¢i dany
dokument poslat poStou advokatovi nebo pfipadné proveést elektronickou konverzi a
poslat elektronicky do datové schranky advokata. Adresu nebo spiSe kdd datové schranky
byste si tedy dopfedu také méli pfipravit.

Hodné lidi z realitni branZe toto jednoduché FeSeni nezna, proto jsem pfipravil tento kratky
navod. Urcité si pfed delSi zbyteCnou cestou rozmyslete, jestli neni pohodInéjsi zabéhnout
na nejblizsi postu, nez se vlacet pres pul republiky. V soucasné situaci jesté doporucuiji
predem ovéfit, jestli vam nahodou tu vasi oblibenou postu nezrusili ©
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