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Okamzité platby u investic do nemovitosti zvysi Sanc

na uspéch

https://www.adol.cz/blog-okamzite-platby-u-investic-do-nemovitosti-zvysi-sanci-na-
uspech/

Uz se Vam nékdy stalo, Ze jste kupovali
nebo prodavali nemovitost a chtéli jste s
protistranou FeSit platbu kupni ceny
okamzitym pfevodem (bezhotovostné) pfi
podpisu smlouvy? Za uplynuly rok jsem
takové transakce feSil hodné Casto a divili
byste se, jaky maji lidé zmatek v tom, jak
funguje jejich vlastni banka, jaké typy
plateb umi a jak funguiji limity pro pfevody
penéz. Samoziejmé Ze pro bézného
smrtelnika, ktery okamzité platby vyuZije
1x za rok nebo jesté méné Casto, je to véc
zbyte€na, ale obchodnik s nemovitostmi by takovou véc mél znat urcité. Mize to byt
totiZ jeho konkurenéni vyhoda.

Nez pfejdu k jadru véci musim upozornit, Ze osobné nedoporucuji v realithim byznyse
vyuzivat okamzité platby k uhradé kupni ceny za nemovitosti, zejména jedna-li se o
vétsi Castky. Nemovitosti by se mély prodavat/kupovat s rozvahou a v maximalni
mozné mife by se mély vyuzivat uschovy, at uz advokatni, notarské nebo bankovni.
Pokud se pak rozhodnete uhradit tfeba zalohu na kupni cenu v fadech stovek tisic, urcité
postaCi poslat penize béznym pfevodem, ktery probéhne vétSinou do druhého
(pracovniho) dne.

Navic uschova penéz vas ochrani pred pripadnymi riziky, ktera by mohla zmafit celou
realitni transakci a mohli byste pfijit o nemalé penize. Proto nejCastéji doporucuji po
podpisu Kupni smlouvy pfevést penize do uschovy a uvolnit penize protistrané az po
zapisu pfevodu v katastru nemovitosti. jsem ale na blogu jiz psal a
dnes s tim nechci zdrZovat.

Okamzita platba - vyjednavaci vyhoda

Pfi investovani do nemovitosti se ovSem nékdy objevi situace, kdyje potieba
presvédcit protistranu, Ze zrovna vy jste ten nejlepsi kupec dané nemovitosti. Uvidi-li
prodavajici, ze mate penize “hotové” a navic mu nabidnete okamzitou platbu, mize se
rozhodnout prodat nemovitost vam a to i tfeba se slevou. Mnoho kupujicich totiz
financovani feSi az poté, co si s prodavajicim placnou. Maji penize na vice uc¢tech, musi
se domluvit s partnerem kdo kolik do nakupu vlozi, musi vypovédét stavebni spofeni nebo
co haF, musi si teprve avér vyfidit.
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Tento postup by mi pfiSel u milionovych Castek velice rizikovy, ale pokud se tfeba jako ja
poustite do desitek transakci rocné v fadu desitek nebo niZSich stovek tisic, pfijde mi
riziko akceptovatelné. Obchod pak vypada tak, Ze pfi podpisu kupni smlouvy, nejlépe na
posté kvuli ovéfeni podpisu, uhradim prodavajicimu penize okamzitym pfevodem na jeho
ucet. Ten si platbu ovéfi na svém mobilnim telefonu. Ovéfenou kupni smlouvu s navrhem

na vklad mam v ten okamzik jiz v ruce, takze staci dorucit smlouvy na Katastr nemovitosti.

Pozor: Pokud s investicemi zacinate a celé vase uspory jsou napr. 200 tis. K¢, urcité

se do takovychto transakci nepoustéjte! Bud'te opatrnéjsi. Navic tento postup
nedélam ani u zadluZzenych nemovitosti.

ProcC je lepsi okamzita platba nez platba hotove

Divili byste se, ale radéji dnes zaplatim prodavajicimu i 30 tis. KE prevodem na ucet,
nez v hotovosti. MGze za to Spatna vlastni zkusenost. Pfed lety jsem takto stal jako
kupujici u soudu a soudkyné mé zZadala, abych prokazal, Ze jsem kupni cenu prodavajicim
uhradil. Kdyz jsem namitl, Ze mymi dukazy jsou podepsana kupni smlouva od
prodavajicich s ovéfenymi podpisy, kde uhrazeni kupni ceny potvrdili a 2 vydajové
pokladni doklady, které mi podepsali, bylo mi fe€eno: “No to je hezké, ale ted nam
dokaZzte, Ze jste jim ty penize skute¢né dal!” V tu chvili zaCnete pfemyslet, v jaké dobé to
Zijeme...

Predpoklady uspéchu

Abyste mohli takovou operaci realizovat, je potfeba védét, zda protistrana ma ucet v
bance, ktera okamzité platby podporuje. Které banky to jsou si fekneme za chuvili.
ldealni také je, kdyz protistrana ma bankovnictvi v mobilu, aby bylo mozné platbu ovéfit.
V nékterych pfipadech staci pak ukazat odchozi platbu na mobilu, ale uz jsem také zazil,
Ze si prodavajici volal domu, kde mu na pocitaci ovéfili, Ze penize dorazily.

Platby okamzité nejsou expresni ani prioritni
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spravneé rozlisit typy plateb. Kromé béznych plateb, které dorazi na ucet ve stejné bance
vétSinou béhem par minut a do jinych bank do druhého dne, zde mame platby expresni,
prioritni, okamZité apod. Ackoliv by se zdalo, Ze je to jen jiny nazev pro stejnou véc, neni
tomu tak. Pamatujte si, Zze jediny zpusob jak dostat v jednom okamziku penize z uctu
kupujiciho na uc€et prodavajiciho, je pouzit okamzitou platbu. Ty ostatni platby mohou
trvat i nékolik hodin.

Pro realitni byznys osobné& vyuzivam ucet v CSOB, ktera okamzité platby nabizi s
vysokymi limity. Mohu vam tedy fici, jak tyto platby zadavam v této bance, coz se muze
liSit banka od banky, dle vzhledu elektronického bankovnictvi. PFi zadavani prikazu na
mobilu se mi objevi pod c¢astkou “prepinac¢”, ktery nese nazev “okamzita
platba” nebo v pocitaci se objevi zaskrtavaci policko vpravo vedle datumu splatnosti.
Pokud ovSem zadate protiucet v bance, ktera tyto platby nepodporuje, bude toto pole
neaktivni nebo vas na to systém upozorni.
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Po autorizaci platby se pak objevi informace “Cekam na banku ptijemce” a vétsinou do 5
vtefin se operace provede. V ten okamzik vidi druha strana penize na svém uctu.

Prikaz k Uhradé

TUZEMSKY ZAHRANICNI
Céstka 1,00 CzK
Okamzita platba c

OkamzZita platba je zpoplatnéna dle sazebniku.

Variabilni symbol
Konstantni symbol
Specificky symbol

Zprava piijemci i platci

Interni poznamka

Ucel platby

Zavazky z podnikatelské ¢innosti

e e e ey

Castka * 100 000,00 CzK

Datum splatnosti * .01.2022 )
P §9101:20 Okamzita platba

Variabilni symbol

Které banky podporuji okamzité platby? Do vétSiny bank okamzitou platbu provedete, ale
odesilani nenabizi v8echny banky. Na internetu jsem dohledal, Ze odeslani okamzitych
plateb zatim nabizeji tyto finanéni Ustavy: Ceska spofitelna, Komeréni banka, CSOB,
FIO, Creditas, Equa, mBank, Raiffeisenbank, PPF, Oberbank a Sberbank.

Limity pro okamzité platby

Jak vidite, tak vétSina bank jiz okamzité platby nabizi, kde ale mlzete narazit, to jsou
limity. VétsSina bank totiz nabizi maximalni limit pro jednu okamzitou odchozi platbu
400 tis. K¢, takze pokud potfebujete zaplatit tfeba 600 tis. K&, bude nutné platby rozdélit.
AirBank tfeba dokonce uvadi maximalni limit pro okamzitou platbu 50 tis. K& a FIO 100
tis. KE.
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Zaverem

Jiz nékolikrat se mi stalo, Zze mé kupujici presvédcCovali, ze si volali do banky a Zze maji
dostatecny limit pro pfevod penéz. Méli byste vidét vyraz v jejich tvafi, kdyZz jsme dalSi
minutu trapné Cekali na to az pochopi, Ze penize nedorazi. Bohuzel denni nebo tydenni
limity plateb, které si mizete nastavit tteba na 1 mil. K& nemaiji co do€inéni s limitem banky
pro okamzitou platbu. Banka zkratka tuto platbu provede jako béZnou.

Navic platby jiz vétSinou nelze stornovat, takze jsme si museli dat schizku o par hodin
pozdéji (nebo druhy den), abych mohl pfedat kupujicim smlouvy pro katastr.

Dnes jsme si ukazali takovy maly tip na to jak zlepSit vyjednavaci pozici pfi koupi
nemovitosti, nicméné nikdy nezapominejte na rizika, kterd s sebou takova transakce
nese!
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