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Jak prevest nemovitost na katastru nemovitosti online

https://www.adol.cz/blog-jak-prevest-nemovitost-na-katatsru-nemovitosti-online/

Pokud kupujete nebo prodavate nemovitost
jednou za Zivot, mozna vam dnesni tip
nepfijde vubec zajimavy a prakticky. Budete v
- situaci, kdy u v8ech schizek a podpist
chcete byt osobné, kupni smlouvy nedate z
ruky, na katastr nemovitosti pojedete osobné
a i v dobé Covidu si radéji frontu u pfepazky
pékné vystojite. Co kdyby Vas nahodou chtél
prodavajici nebo dokonce realitni makléF
podvést nebo co kdyby jen udélali néjakou
chybu, ktera Vas bude stat velké penize.

Presto... jsou situace, kdy budete zvazovat, nejde-li nahodou cely proces podani smluv do
Katastru nemovitosti zjednodusit. Co kdyby to Slo vSe udélat na dalku? Online? Ja vam dnes
dokazu, Ze to jde a neni to tak tézké.

Pfestoze se v nemovitostech pohybuji témér 20 let, tak jsem ve své podstaté “konzerva”,
ktera se snazi dodrzovat osvéd¢ené, naucené postupy. Ano vim. Od Elovéka co ma
softwarovou spole€nost a snazi se vyvijet nové sluzby a ty existujici “Sperkovat” dle novych
trendd, byste toto asi ne€ekali. Nicméné postup, ktery Vam dnes ukazi, jsem nikdy pfed tim
prakticky nerealizoval a byl jsem k nému dotlacen situaci.

KdyZ kupuiji/prodavam nemovitost, pé€kné pfipravim smlouvy, zajdu na postu s protistranou a
vystojim si frontu na Czechpointu. Ovéfime podpisy a co dal? V lepSim pfFipadé si pfipravite

obalku s adresou Katastru nemovitosti jiZ v kancelafi, abyste nemuseli kupovat obalku az na
posté a vSe vypisovat na pfepazce, kdyz byste méli konverzovat s protistranou. Vétsinou to

konci tak, ze se pak vydate na Katastr osobné, coz muze byt Casové narocné nebo predate

vSe asistentce a ta béhem 1-2 dnl odesle smlouvy na Katastr. Ale co kolky? Ty pfece doma
bézné nemate, tak jak to celé vlastné udélat?

Kolky - platba za navrh na vklad

Pokud chcete pfevadét nemovitost na Katastru nemovitosti nebo vloZit napf. zastavni pravo,
jsou tyto vklady do Katastru zpoplatnény 2.000,- KE. Diky digitalizaci statni spravy se uz
Katastr nemovitosti také posunul kupfedu a fyzické lepeni kolk(l na navrh na vklad uz neni
vyzadovano. PFi osobnim doru€eni na podatelnu dnes mlzete poplatek za Navrh na vklad
uhradit pfimo ufednici na podatelné nebo v pokladné.

Pokud se rozhodnete poslat smlouvy s navrhem na vklad napf. postou, je nakup papirovych
kolkt urcitou variantou. Pokud s nemovitostmi obchodujete nebo je pfevadite Castéji,
muzete si napf. na Posté koupit i par tisicikorunovych kolkd dopfedu a kdyz posilate nové
smlouvy, nalepite 2 tyto kolky na navrh na vklad. Katastr pak smlouvy pfijme a vy uZ nic
nasledné nefeSite.
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Ale co kdyz kolky nemate a na Katastr se vam nechce nebo nemulzete? Pak pfichazi na
fadu prvni online “klicka”. Pokud totiz poSlete smlouvy s navrhem na vklad na Katastr
nemovitosti bez kolku, vyzve Katastr u€astniky emailem nebo datovkou k uhradé dané
Castky. Pak ale musite davat pozor a myslet na to, aby tfeba email neskonéil ve spamu nebo
musite pravidelné datovku vybirat. Penize uhradite online pfevodem tfeba z telefonu a mate
hotovo.

Ale to neni vSe.

ProC vyuzit online prfevod na Katastru?

Jak jsem jiZz psal v uvodu, nékdy by se zkratka hodilo celé podani smluv na Katastr feSit
elektronicky. Kdyz totiz kupujete vice nemovitosti nebo jsou rizné rozesety po celé
republice, musite hodné jezdit, fesit pod jaké Katastralni pracovisté nemovitost spada a
zkratka vénovat néjaky Cas organizaci takové administrativni prace. Navic hlidate oteviraci
hodiny Ufadu, apod.

Nedavno jsem Fesil pfipad, kdy jsem kupoval podil na nemovitosti od prodavajici, ktera
bydlela na opacném konci republiky, nez byla kupovana nemovitost a celé jsem to vyfizoval
pfi pracovni cesté za klientem ADOLu. Nechtél jsem, aby zbyte¢né uplynula doba mezi
podpisem smlouvy a tim, neZ doru€im smlouvy na Katastr nemovitosti korespondenéné. Za
prvé jsem chtél minimalizovat riziko toho, Ze by tfeba protistrana mohla (omlouvam se)
zemfit a tim by takova smlouva byla de facto na nic a za druhé jsem nechtél prodluzZovat
dobu, kdy se stanu vlastnikem nemovitosti, protoZe i samotny vklad néjako dobu trva (vzdy
vas zdrzi i 20ti denni ochranna Ihuta Katastru).

Kolega mi fika a pro¢ vée neudélas online?

Elektronické podani smluv do Katastru nemovitosti

Vyuzil jsem proto moznosti, kterou dnes Katastr nemovitosti nabizi, ale vétSina lidi tuto
variantu podani smluv viibec nezna. Celou véc jsem vyfesil v ramci ovéfovani podpist na
Czechpointu a nezabralo to vic nez 10 minut navic.

KdyzZ mate totiZz v ruce kupni smlouvy s ovéfenymi podpisy obou smluvnich stran a k tomu
navrh na vklad, mdzete vyuzit tzv. elektronickou konverzi. Jedna se vlastné o pfevod
dokumentu do elektronické podoby nékym, kdo k tomu ma opravnéni a ma pfidélen
elektronicky podpis. A touto osobou je pravé doty¢ny ufednik, ktery ovéfuje na Czechpointu
podpisy.

Nezapomerite na to, Ze v tomto pfipadé musite udélat 2 elektronické konverze. Jak navrhu
na vklad, tak dané kupni smlouvy. Cena je 30,- KC za stranku, takze se zde bavime vétSinou
o cené v fadech stokorun. Tyto 2 elektronické dokumenty si bud mizete nechat zaslat do
vasi datové schranky nebo si je nechate ulozit do tzv. uschovny. V obou pfipadech
dostanete odkaz na stranky https://www.czechpoint.cz/uschovna a k tomu 2 kody, pomoci
kterych si dany dokument odkudkoliv z internetu stahnete do pocitace.

Pak uz jen zbyva odeslat tyto 2 dokumenty datovkou nebo emailem opét do datovky daného
Katastralniho ufadu nebo na email podatelny a mate hotovo.
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V kombinaci s vySe uvedenym placenim navrhu na vklad dodate¢né, az na vyzvu Katastru,
je to perfektni zpusob, jak usetfit as a urychlit podani na Katastr. A co se tyka zvySenych
naklad(? Spocitejte si, kolik by vas stala cesta autem atd.

Vytvoreni vkladoveé listiny primo v elektronické podobé

Pokud byste chtéli byt uplné “cool”’, muzete dokonce podle pokynu Katastru i takovou kupni
(€i jinou) smlouvu vytvofit od pocatku elektronicky do PDF formatu a ani nechodit na postu.
Ale ma to své omezeni. Na obou stranach musi byt osoby, které maji elektronické podpisy a
to se moc Casto nestava. Pokud by vas to pfesto zajimalo, pfikladam informace pfimo z
webu www.cuzk.cz, kde jsou podminky takovéto listiny detailnéji popsany.

Vkladova listina maze vzniknout primo v elektronické podobé, pokud jsou spilnény urcité
podminky. U nejéastéjSich vkladovych listin, kterymi jsou smlouvy, se jedna o tyto podminky:

e listina je ve formatu Portable Document Format (PDF) nebo Portable Document
Format for the Longterm Archiving (PDF/A),

e listina je vSemi smluvnimi stranami elektronicky podepsana; k podpisu Ize pouZit
zaruceny elektronicky podpis zaloZeny na kvalifikovaném certifikatu nebo
kvalifikovany elektronicky podpis,

e elektronické podpisy musi byt vlioZzeny do dokumentu a musi k nim byt pfipojeny
certifikaty, na kterych jsou tyto podpisy zaloZeny,

e kvalifikované certifikaty, na kterych jsou elektronické podpisy zaloZeny, musi
obsahovat IK MPSV nebo jiny jednoznacny identifikator podepisujici osoby nebo
musi byt mozné prokazat pravost elektronickych podpist nékterym z postupt
podle § 64 vyhladky &. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (Upozornéni — u
nékterych zplsobl prokazani pravosti podpisu je nutné se osobné dostavit na
pfislusné katastralni pracovisté),

o listina je opatiena kvalifikovanym elektronickym ¢asovym razitkem, pficemz toto
Casove razitko bylo pripojeno poté, co byly pfipojeny vsechny elektronické podpisy,
nebo spole¢né s pfipojenim posledniho elektronického podpisu.

Tak co, pfijde vam to pfili§ komplikované nebo zbyteéné? Tfeba si na tento postup jednou
vzpomenete a bude se Vam hodit. Mné uz pomohl.
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