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@'UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti ASI kaidy z nés nékdy pOtF?bovaI inSkat
informaci z Katastru nemovitosti. Ne vzdy ale
mame Cas se na ufad vypravit osobné.
informace z Katastralniho dzeml Mnohdy se dokonce jedna o banalni zalezitost
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Katastralni Gzemi

Prose e e mésa k731382 zio nebo si potfebujeme néco rychle ovéfit. Pravé
oy | (S o | (ot | Gons | [Somscr e z téchto divodu je mozné ziskat informace z
=z | L) EE Katastru i bez dlouhého cestovani. Moznosti
AL | |x35 N | je hned nékolik. Napfiklad nav§tévou mistni

posty, obecniho nebo méstského ufFadu,
pokud jsou vybaveny sluzbou Czechpoint.
Mizete také pozadat notare, advokata nebo i
néktefi realitni makléfi maji tzv. dalkovy pfistup do Katastru nemovitosti. Vzdy bude
zélezet na tom, zda potfebujete dokument pfimo s razitkem katastru resp. elektronicky
podepsany osobou, ktera takové dokumenty mize vystavit. Pokud ale potfebujete
skute¢né rychlou informaci z katastru, bude pro vas nejlepsi vyuzit online nahlizeni do
katastru pfes odkaz

Praveé internetoveé stranky Katastru a doména nahlizenidokn.cuzk.cz (dale jen NahliZeni)
slouzi pro rychlé ziskavani informaci. Jiz dlouhou dobu ale mulzete pres Nahlizeni
zakoupit tfeba i oficialni vypis z Katastru nemovitosti, tj. list vlastnictvi. My si dnes
ukazeme jaké udaje Ize z tohoto Nahlizeni ziskat a jak nejlépe na téchto strankach
vyhledavat. Mozna budete pfekvapeni jaké udaje Katastr umi nabidnout a to pfi Casové
investici v fadu nékolika minut.

| pro ty, co vyhledavaji data na Katastru pravidelné a Nahlizeni znaji, mam par tipt na

informace, o kterych tfeba neméli tuSeni, Ze se zde daji nalézt. Ale ted uz pojdme na
konkrétni véci.

Dostupné informace

Zakladni nabidka portalu vypada takto:
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@lUZK NahliZzeni do katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby Rizeni Mapa v Kat. Gzemi

Nahlizeni do katastru nemovitosti

Aplikace umoZiuje zi otek (bytd nebo nebytovych prostor)) dovanych v

apisu viastnickych a jinych nych subjektis k

Zzadnou registraci a je bezplatné. M
tupy aplikace Nahlizeni do KN zdarma n

Aplikace je uréena vy pro praci uz , jakékoli zi i nebo vytéz dat ymi prostredky neni
dovoleno.

Vyhledat parcelu | | Vyhledat stavbu | | Vyhledat jednotku | | Vyhledat fizen Zobrazeni mapy
N %8

Jak asi vidite, tak hlavni pozornost na sebe pfitahuji obrazky s rychlymi odkazy ve spodni
¢asti obrazku. Pokud tedy hledate pozemek, byt nebo dalsi konkrétni nemovitost, mizete
postupovat pfes tyto ikony. My se ale zaméfime na SirSi nabidku, kterou naleznete na
horni modré listé. Ta je rozSifena zejména o “LV” {j. list vlastnictvi a Katastralni uzemi.

Na uvod by stdlo za to si v jednoduchosti zrekapitulovat, jaké informace Katastr
zpracovava a jaka je jejich provazanost. Tedy zakladnimi druhy nemovitosti jsou
Pozemky, Budovy, Jednotky apod. Tyto zakladni druhy nemovitosti maji své podkategorie
napf. jednotky mohou byt - bytové jednotky, nebytové jednotky, garaze apod. VSechny
nemovitosti by mély byt zapsany na pfislusnych listech vlastnictvi (LV), kde se tyto
nemovitosti “paruji” s jejich vlastniky, podily, nabyvacimi tituly (listiny, na zakladé kterych
vlastnik nemovitosti nabyl) atd.

Zakladni geogratickou jednotkou, tedy jak chapu Katastr ja osobné, je Katastralni uzemi.
Té&ch je v Ceské republice 13.084. Nad nimi jsou obce (mésta). A vzhledem k poétu obci
v CR je zfejmé, Ze nékteré obce maji vice katastralnich uzemi. Casto jsou to jejich mistni
Casti. Napfiklad Obec Praha obsahuje Katastralni uzemi jako Nové Mésto, Vinohrady,
Zizkov apod. Pokud ma ¢lovék vice nemovitosti v riznych Katastralnich uzemich, bude
mit v kazdém z nich sv{j vlastni list vlastnictvi s unikatnim ¢islem. Je ale také mozné, aby
v jednom Katastralnim uzemi byl vlastnik zapsan na vice listech vlastnictvi, pokud totiz
vlastni nemovitosti i spolu s dalSimi vlastniky, tj. je spoluvlastnik. Napfiklad pokud nékdo
vlastni v jednom Katastru pozemek a jiny pozemek spoluvlastni napf. s bratrem z jedné
poloviny, bude zapsan v daném k.u. na 2 LV (1x jako 100%ni vlastnik tj. podil 1/1 a na
druhém jako podilnik s podilem %).

ADOL Monitor s.r.o. 775 234 382
Prosecka 524/26 www.adol.cz/blog info@adol.cz
180 00 Praha 8 www.adol.cz



Autor Pavel Tomek, 6.12.2019

Vyhledani parcely

Povinné vypliiovana poloZka
Vyhledani parcely

Obec
Nazev/kod obce
Vyhledat

Zadani obce neni povinné. Vyhledani katastrainiho Gzemi pomoci obce maZete pouzit, pokud neznate nazev katastralniho izemi, ale znate nazev obce, ve které
katastralni uzemi leZi

Katastralni tzemi
Ndzev/kod katastralniho Gzemi:(*)
[ | Vyhledat

Parcela
Druh ¢islovani

S parcela  + Pozemkova parcela

Parcelni Cislo:

K co nejrychlej$imu vyhledani informaci je dobré mit pfesné podklady. Casto poslouzi
starsi list vlastnictvi (LV) nebo ulozena poznamka. Pokud tyto informace nemate, bude
parcely (pozemku). Pokud totiz zadate nejdfive obec, ktera obsahuje vice k.u., budete
muset v dalSim kroku vybrat z rozbalovaciho menu i pfislu§né Katastralni uzemi.

Poté, co vypiSete Cislo parcely, budete muset védét, zda jde o parcelu stavebni nebo
pozemkovou. V nékterych Katastrech jsou jesté evidovany pozemky ve zjednodusené
evidenci. Na starSim vypisu tyto parcely rozliSite podle toho, Ze ty stavebni maiji pred
Cislem napsano “St.”. Pokud pfesto nevite co je spravné, zkuste vSechny kombinace a
ona néktera vyjde.

Informace o pozemku

Parcelni &islo

Obec:

Katastralni Gzemi Hovor&ovice [646385)

Cislo LV:

Vyméra [m?): 13

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Vystup, ktery dostanete je mnohem komplexnéjsi nez ten, ktery vidite na nasledujicim
obrazku. Vybral jsem zde to hlavni. Tedy zobrazeni informaci o dané parcele s nahledem
do Mapové aplikace katastru “Marushka”, kde si pfi kliknuti na mapu vpravo muzete
prohlédnout Katastralni mapy. U digitalizovanych katastralnich uzemi, kterych je dnes
pfes 99%, dohledate pfesnou polohu nemovitosti. Tam, kde jsou pozemky ve
zjednoduSené evidenci, toto mozné neni.
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Vyhledani stavby a jednotky

Jako se pozemky hledaji pfes Katastralni uzemi, je budovy a jednotky lepSi hledat pres
Obce a Casti obci. Mohlo by se zdat, Zze Cast obce je totozna s Katastralnim uzemim, ale
neni tomu tak. Hranice se li§i a mGze se vam tak stat, ze nenajdete to co jste hledali.

) Povinné vyplfovana poloZka
Vyhledani jednotky
Obec

] Vyhledat

Jednotka

Cislo jednotky.

Budovu a pfipadné jednotku tedy hledejte v kombinaci Obec + Cast obce + Cislo popisné
+ Cislo jednotky (u jednotky).

Informace o stavbé
Stavba:
Obec:

Cast obce

Katastralni Gzem
Cislo LV:
Stavba stoji na pozemku p. & 232/72

Typ stavby. budova s &islem popisnym

Zpusob vyuZiti bytovy dim

Vymezené jednotky

940/1, 94(
940/22, 94

[E Informace z RUIAN

Na obrazku vidite bytovy diim, ktery je rozdéleny na bytové jednotky. Kliknutim na bytovou
jednotku v domé se dostanete na jeji detail, ale ja bych rad upozornil na jinou informaci.
Pod vypisem bytu vidite odkaz “Informace z RUIAN”. Jedna se o databazi stavebnich
informaci a Casto zde naleznete zajimavé informace pfimo o konkrétni budové napf. pocet
bytl, pocet pater budovy, napojeni inzenyrskych siti atd. Jako tfeba zde...
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Stavebni objekt -

Obec:
Cast obce:
Méstska cast/obvod:

Parcela a katastralni Gzemi:

detail

Praha
Cerny Most
Praha 14

232/72 Cerny Most

Kéd: 22266291

Informace k datu
Zobrazit v mapé

Udaije o viastnictvi

Pfejitna:  Stat 4 Prejit
Cisla popisna nebo 940
evidenéni:
Typ: budova s &islem popisnym
Zpusob vyuZiti: bytovy dim
Zpusoby ochrany.

Technicko-ekonomické atributy:
Datum dokonéeni: Druh svislé nosné konstrukce: Sténové panely

Pocet byt: 27 Pfipojeni na vodovod S vodovodem

Zastavéna plocha [mZ]; Pfipojeni na kanalizacni sit:  Pfipoj na kanalizacni sit’

Obestavény prostor [m3]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité

Podlahova plocha [m’], Zpusob vytapéni: Centrélni dalkové (kotel mimo stavbu)

Pocet podlaZi: 1 Vybaveni vytahem: S vytahem

Pocet vchodi:

Definiéni bod Y: 731114,23 X: 1042658,90

Vyhledavani rizeni

Pokud se provadi v Katastru zmény vlastnik( a dalSich informaci, vétSina z nich probiha
pfes tzv. fizeni. Ty se déli na vklady (oznaCované “V”) a na zaznamy (“Z”). Vklady napf.
kupnich smluv, darovacich smluv, zastavniho prava i exekuci, se provadi vzdy Vkladem.
Pokud se tedy podava dokument na Katastr nemovitosti, pfiklada se k nému tzv. Navrh
na vklad. Na podatelné ufadu vam pracovnici vyznaci tzv. Cislo jednaci, pod kterym lze
pak na Nahlizeni sledovat prubéh zapisu smluv. K tomu, abyste takové fizeni na katastru
dohledali se vyuziva odkaz “Rizeni” na horni listé&.

Do pfislusnych poli je tfeba vypsat vSechny udaje z Cisla jednaciho a také uveést, na
kterém Katastralnim ufadu se zapis provadi.

Informace o fizeni

Cislo Fizeni: V-1/2019

Pracovisté: Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blanskoa
Datum piijeti: 02.01.2019 08:52

Stav fizeni: Rizeni bylo ukonéeno

Rizeni se tyka nemovitosti v k.0. Milonice u Lipivky (695076)

Uéastnici Fizeni

Jméno

Provedené operace

Typ
Povinny
Zastavce
Opravnény

Zastavni véfitel

Zalozeni fizeni

02.01.2019

02.01.2019

omby 02.01.2019

ladu

23.01.2019
23.01.2019

i vkladu 23.01.2019

Uk

PFredméty Fizeni

24.01.2019

Typ predmétu fizeni

Zastavni pravo

Zakaz zcizeni nebo zatizeni

(Osobni udaje ucastnikt jsou skryty... Ukazka vkladu zastavniho prava.)
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Katastralni mapa

Velmi praktické vidim zejména vyuZiti katastralnich map, které maji na listé vlastni odkaz.
Pokud si vyberete urcité Katastralni Uzemi, muzete pak nasledné prozkoumavat konkrétni
lokality, hranice pozemkd, vlastniky nemovitosti apod. Na obrazcich vidite stejnou mapu,
kde ta prvni je klasicka Katastralni mapa a ta druha je rozsifena o ortofotomapy. Pfepinac
naleznete na horni hrané mapového okna.

O ’
S == oo o X e = o w)

Mezi hlavni vychytavky patfi tlaCitko na spodni hrané obrazovky s napisem “KN”. Po
kliknuti se misto kurzoru objevi symbol otazniku “?” a pfi kliknuti kamkoliv do mapy se
vam v novém okné zobrazi informace o vlastnicich. Dal$i praktické vyuZiti vidim zejména
ve vyuziti Vrstev, které je nutné zapnout nahofe na pravé strané mapového okna. Kromé
mnoha dalSi informaci zde muzete zapnout vrstvu s Cenovymi Udaji. Mapa Vam pak
prozradi, na kterych nemovitostech probéhly prodeje nemovitosti a pfes dalSi sluzby
katastru Ize ziskat i konkrétni ceny. Na obrazku s ortofotomapou (letecky pohled) jde o
Cervené vySrafovany dum.
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List vlastnictvi (LV)

Pokud hledate konkrétni vypis vlastnictvi urcité osoby nebo osob, je nejrychlejsi
vyhledavani pravé pres kombinaci Katastralni uzemi + Cislo listu vlastnictvi. Timto
zplsobem totiz ihned ziskate prehled o vSech nemovitostech na LV zapsanych i o
vlastnicich. Stejné tak jako se da z Listu vlastnictvi pfechazet na jednotlivé parcely a
budovy zapsané na daném LV, je mozné pfi hledani pfes budovu Ci parcelu pfejit na
pfislusny List vlastnictvi.

Katastralni uzemi

@IUZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa Lv Kat. tzemi

(*) Povinné vypliovana polozka
Informace z katastralniho Gzemi

Katastralni izemi
Prosek (okres Hlavni mésto Praha);731382 Zménit

Zobrazeni mapy Statistické udaje Uzemni identifikace Cenové Udaje Srovnavaci sestaveni
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Soubory pro stazeni:
Vektorova katastralni mapa

Seznamy nemovitosti, ke kterym byl v ramci celé CR zapsan cenovy, (daj

Moji oblibenou zalozZkou je ta Uplné posledni a tou je “Katastralni uzemi”. Po prokliknuti a
vybéru zajmového k.u. uvidite nasledujici menu, pres které se mizete dostat k mnoha
zajimavym Udajiom. Kromé sestav nemovitosti s cenovymi Udaji nebo stavebnich
informaci z RUIAN, se mi libi statistické udaje. Na nasledujicich obrazcich vidite vypis
statistickych udaju pro k.u. Prosek (v Praze). Z ného mulzete zjistit kolik nemovitosti se v
dané lokalité nachazi, kolik je zde bytl, dom, garazi, jaké jsou vymeéry jednotlivych druh
pozemku apod. Pravé na zakladé téchto dat pak s investory vymyslime, které viastniky
nemovitosti oslovit, pokud maji zgjem investovat v dané lokalité.

Dnes jsem se snazil priblizit laikim a zacinajicim investorim, co vSe lze na
nahlizenidokn.cuzk.cz nalézt. VétSinu informaci lidé z realitni branze znaji, ale tfeba se
najde néco, co jste jesté neveédéli. A pokud jsem na néco dulezitého neupozornil, budu
rad za vasSe komentare.
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