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Vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi — co zde

najdete a co ne

https://www.adol.cz/blog-vypis-z-katastru-nemovitosti-list-vlastnictvi-co-zde-najdu-a-
co-ne/

BT ——— Védeéet, k Cemu slouzi vypis z Kkatastru
nemovitosti a umét se v ném orientovat, by
o - MElo patfit mezi zakladni znalosti kazdého
"""" ~ investora do nemovitosti. PFi psani lank( na
blog jsem predpokladal, ze kazdy ¢tenar vi,
jak vypis z katastru vypada, jaké udaje v ném
najde a zejména pak vi i o vécech, co si z

rachatice

- ——— vypisu musi pouze domyslet. O nemovitosti
sisz/s 518 ceteint phoems ntpoirgon se zajima stale vice novacku a ty se
I I samoziejmé musi s témito zaklady nékde
e mmmmree mmne seznamit. Proto si myslim, Ze je na case

tento dluh splatit, zejména vuci zacinajicim
investorim. Dnes se v ¢lanku zaméfim na to, co nam poskytuje za informace katastr
nemovitosti a na zakladni nalezitosti listu viastnictvi. UkaZzeme si jednotlivé sekce a také
formy zapis(, které zde mlzete najit. Rekneme si i o faktech, které si z vypisu musite
pouze domyslet nebo ty, které je nutné pfipadné ovéfit jesté na jinych mistech.

NezZ se vSak pustime do vypisu z Katastru nemovitosti, méli bychom si obecné fici néco
k samotnému Katastru. Budme radi za to, Ze takovy verejny registr vibec existuje. Jsou
staty, kde evidence majetku a vlastnictvi neni zdaleka na takové urovni. Navic do téchto
dat muzeme nahlizet a to bud pfimo na jednotlivych pracovistich Katastralnich uradu,
pres dalkovy pfistup (placeny), pfes sluzby typu CzechPoint nebo zdarma pfes stranky
nahlizenidokn.cuzk.cz. K vyhledavani informaci zdarma na této doméné se jesté vratim v
samostatném ¢lanku.

Katastr nemovitosti

Obsah informaci vedenych na katastru nemovitosti a vymezeni, k jakym ucelim lIze data
z Katastru vyuzivat, je nejlépe popsan pfimo v Katastralnim zakoné ¢. 256/2013 Sb. Jde
o vefejny seznam, ktery obsahuje soubor udaji o nemovitostech, jejich soupis, popis,
geometrické a polohové urCeni a zapis prav k témto nemovitostem. Data Ize vyuZivat
zejména k ochrané prav k nemovitostem, k ocefovani nemovitosti, k ochrané zivotniho
prostifedi, pro ucely dani, poplatkd atd.

Na katastr nemovitosti nejcastéji chodime pravé pro vypisy, ale diky archivim mizeme
nahlizet také do dalSich dokumentu, které jsou k nemovitostem evidovany. Najdeme zde
nabyvaci tituly (napf. kupni smlouvy, darovaci, dédické), ale také geometrické plany,
zastavni smlouvy, dokumenty tykajici se vécnych bfemen, kolaudacnich rozhodnuti,
prohlaseni vlastnikd, kterym se rozdéluji bytové domy na jednotky, katastralni mapy atd.
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Seznam jednotlivych katastralnich ufadu/pracovist, v€etné adres, kontaktl a oteviraci
doby najdete zde:

Vypis z katastru - list vlastnictvi

Vypis z katastru nemovitosti se vydava jako doklad prokazujici ur€ity zapis v tomto
vefejném seznamu. Ma svoji pfesné vymezenou podobu a vZzdy obsahuje sadu stejnych
informaci. Na tyto informace se “muzete” spolehnout. Obcansky zakonik totiz v §984
uznava princip tzv. materialni publicity. Ten fika, ze:

“Neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skuteCnym pravnim stavem,
Svédc¢i zapsany stav ve prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vire
od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného stavu.”

Jinymi slovy, pokud na katastru vidite, Ze nemovitost vlastni pan Jan Novak a ten vam
tuto nemovitost prodava, je skute€nym vlastnikem on. Hovofime zde o dobré vife v tuto
informaci. Samoziejmé zname pripady, kdy tomu tak neni, ale to uz je spiSe otazka pro
soudy nebo na policii v pfipadé podvodu.

List vlastnictvi

Nyni se jiz ukazeme, co vSe vypis z katastru obsahuje. Jako vzor nam poslouzi ukazkovy
vypis zvefejnény pfimo na adrese (Cesky ufad zemémérfiCsky a
katastralni).

Hlavicka

Hlavicka obsahuje pfedevSim datum, ke kterému byly na listu vlastnictvi dané udaje
evidovany. V hlavi¢ce najdete dale informaci o Uzemi, kde se nemovitosti nachazeji. K
zatfidéni dochazi v ramci Okresu az na obec a v ramci obce na Katastralni uzemi. V ramci
obci, kterych je v CR pies 6.500, existuje nékdy vice katastralnich tzemi. Téch je v Ceské
republice prfes 13.000. Pro lepSi vyhledavani a kvuli omezeni chybovosti, ma kazdy
uzemni celek svlj kod. Specialné u obci s podobnymi nebo stejnymi nazvy jako Nova
Ves, je lepSi vyhledavat podle téchto kodu.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2016 18:20:13

es: CZ0315 Prachatice Obec: 550426 Micovice
Gzemi: 693936 Jama List vlastnictvi: 35
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A poslednim udajem je Cislo Listu vlastnictvi (LV). V kazdém katastralnim uzemi je Cislo
LV unikatni, ale v rdznych katastralnich uzemich existuji stejna Cisla. Konkrétni
nemovitosti a vlastniky je tedy vzdy nutné vyhledavat jako kombinace katastralniho uzemi
+ Cislo listu vlastnictvi.
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Oddil “A” - Vlastnik

Oddil “A” obsahuje jméno, adresu a rodné cCislo majitell nemovitosti. V nasem pfipadé je
vlastnikem 1 osoba, proto na konci fadku ve sloupci “podil” nenajdete Zzadny zlomek,
vyjadfujici podil na nemovitosti. Pokud zlomek neni uveden, je tim mysSlen viastnicky podil
1/1 = 100% = jediny vlastnik. Bude-li vlastnikem pravnicka osoba, bude jako identifikator
uvedeno IC (identifikagni gislo).

la cké pravo
Pika Emil, Hovézi 16, 11000 Komarov 120327/5293

Podily na nemovitosti se vzdy uvadeéji formou zlomku, nikoliv desetinného Cisla. Tedy
podil bude vyjadfen napf. 2 nebo 5 a ne 0,5 nebo 0,3333. Pokud jsou uvedeny na vypisu
manzelé, ktefi nabyvaji nemovitost do spoleéného jméni manzelld (SJM), uvidite v
katastru tuto zkratku.

POZOR: Dana osoba mulze v jednom katastralnim uzemi vlastnit vice nemovitosti na
ruznych listech vlastnictvi. Nemovitosti, které ma vlastnik sam, budou zapsany na jednom
LV, ale nemovitosti, na kterych vlastni podil s cizimi lidmi, budou zapsany na jinych listech
vlastnictvi.

Oddil “B” - Nemovitosti

Pozemky jsou zapsany v fadcich a stavebni parcely jsou v tomto pfipadé odliSeny
zkratkou “St.”. Dale u kazdého pozemku najdeme vyméru v m2, druh pozemku a zpusob
vyuziti. U pozemkdl, na kterych stoji stavba, je dana informace vyznacena. V naSem
prikladé stoji na pozemku St. 15 rodinny dim s Cislem popisnym 16 a na stavebni parcele
st.108, garaz.

St. 55 211 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: Jéama, &.p. 16, bydleni
St. 108 114 zastavéna plocha a

nadvori

1 pozemku stoji stavba: bez ép/ée, garaz

1175 4866 trvaly travni porost zemé&délsky pudni

fond

1182/1 2153 ostatni plocha neplodna puda

1182/2 818 ostatni plocha neplodna puda

1182/3 577 vodni plocha koryto vodniho

toku umélé

Na konci oddilu “B” jsou vypsany konkrétni stavby, ale ty jsou zpétné navazany na Cisla
pozemka.

Stavby
Typ stavby
Cédst obce, ¢&. budovy Zpisob vyuZiti Na parcele Zptlsob ochrany
Jama, é.p. 16 bydleni St. 55
bez &p/&e garaz st. 108
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Oddil “B1” - Jina prava

Do tohoto oddilu se zapisuji jina prava, vztahujici se ke konkrétnim nemovitostem. Na
pfikladu vidite zapis sluzebnosti - vécné bfemeno jizdy, které se ale vztahuje pouze k
parcelam 1426/1 a 1426/3. V ramci zapisu také vidite nazev listiny, na zakladé které byla
sluzebnost zapsana a také Cislo vkladu. Podle téchto udaji si mizete na Katastru
nemovitosti pofidit kopii dané listiny.

© Vécné biemeno jizdy

Parcela: 1426/3 Parcela: 1426/1 Z-1671/2003-306
istina Usneseni soudu ¢éislo deniku 433/1911 AAAAA:111111 AAAAA:111111 AAA34640445.
ARAAA:11/1111 Z-6700047/1970-306

Oddil “C” - Omezeni vlastnického prava

Bezpochyby jeden z nejsledovanéjSich oddili listu vlastnictvi, zejména pfi koupi
nemovitosti. Zde se totiz zapisuji omezeni vlastnického prava, ktera maji ¢asto vliv na
cenu nemovitosti.

© Vécné biemeno bytu
AAAAAAAAA AAAAAAAAA AAAAA AAAAAAA AAAAAAAAAA AAAA / AAAAAAA: 11 AAAAAAAA: 1111111111
AARMAAAA: A96882360
Pika Petr, Hovézi 16, 11000 Stavba: Jama, ¢.p. 16 2-1671/2003-306
Komarov, RE/IC0: 550820/1237
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 874/1995 AAAAA:11111 AAAAA:111111 AAA11135641.
AAAAA:1/1111 Z-6700009/1995-306

© Vécné bifemeno bytu
AAAAAAAMR AAAAAAAAA AAAAA AAAAAAA AAAAAAAAAA AAAA / AAAAAAA: 11 AAAAAAAA: 1111111111
AAAAAAA: A96882360
Kubna Marie, Hovézi 16, 11000 Stavba: Jama, ¢.p. 16 Z2-1671/2003-306
Komarov, RC/ICO: 445808/408

Na ukazce vidite zapis vécného bfemene bytu a to opét s odkazem na pfislusnou listinu.
Do oddilu “C” se také zapisuji exekuce, zastavni prava apod.

Oddil “D” - Jiné zapisy
V oddilu “D” se uvadéji nékteré plomby, poznamky apod.
Oddil “E” - Nabyvaci tituly

V tomto oddile naleznete seznam smluv, na zakladé kterych majitelé zapsani na LV nabyli
pfedmétné nemovitosti. Mohou to byt kupni smlouvy, darovaci smlouvy, rozhodnuti o
dédictvi, usneseni soudu, usneseni o pfiklepu v pfipadé drazeb atd.
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Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

i 3

Listina

© Usneseni soudu AAAAAAA AAAA A AAAAAAAAAAAA 11A 1190257127 ze dne 11.04.2013. Pravni moc
ke dni 11.04.2013.
2-2177/2013-306

Pro: Pika Emil, Hovézi 16, 11000 Komarov RC/ICO: 120327/5293

o Darovaci smlouva V12 2918/1997 AAAAA:11111 AAAAA:111111 AAA10317519 AA AAA
11.11.1111.AAAAAA AAAAAA AAAAAA AA AAA 1170077657.

AAAAA:1/1111 Z-6700002/1998-306
Pro: Pika Emil, Hovézi 16, 11000 Komarov RC/1CO: 120327/5293

o Darovaci smlouva V12 874/1995 AAAAA:11111 AAAAA:111111 AAA34591454 A AAAAAAA A AAAAAAA
AAAAAAA AAAAAAA AA AAA 11.1.1111. AAAAAA AAAAAA AAAAAA AR AAA 11.87644292.

AAAAA:1/1111 2-6700009/1995-306

Oddil “F” - Informace o BPEJ

Zde najdete vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek k pozemkum. BPEJ je de
facto Cislo vyjadfujici urCitou kvalitu ptudy. Nékteré pozemky tedy mohou mit rGzné vyméry
zatfidéné k jinym BPEJ. Tedy z 1000 m2 parcely mize mit 350 m2 jiné BPEJ, nez
zbyvajici vyméra.

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]

1175 85011 1828
87311 3038

1191 87311 11582
1219/2 87311 66
87343 1332

1263 83716 20848
83746 161

Paticka

V pati€ce najdete informaci o tom, jaky katastralni Ufad vypis vyhotovil a kdy. List
vlastnictvi 1ze na katastru ziskat i k urCitému datu v historii. Pokud se datum a Cas z
hlavicky a paticky neshoduiji, byl pravdépodobné pofizen vypis ke starSimu datu.

Nemoavitoe .' fenn y % mnim abhvodn w I =Y vuknr s otrsdrnt oy fun e I3 ot 1" noamaYUs noeri r'R-.
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Prachatice, kod: 306.

Vyhotoveno: (04.02.2016 18:20:13

Co na listu vlastnictvi nenajdete

| pfesto, ze vypis z katastru nemovitosti obsahuje hodné dulezitych informaci, méli byste
védeét, Ze néktereé skuteCnosti je dobré si ovéfit i jinak. Pfi nakupu nebo prodeji by se mohly
nékteré komplikace objevit tfeba ve spojitosti s omezenim svéepravnosti. To, Ze bylo
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nékterému z vlastnik( odejmuto pravo nakladat s nemovitostmi, pfimo z vypisu nezjistite.
Psal jsem na toto téma nedavno Clanek...

Stejné tak fakt, Zze pfi prodeji podilu na nemovitosti musi vilastnik takového
podilu ostatnim spoluvlastnikim, neni zapsan viditelné na
listu vlastnictvi, ale vychazi pfimo ze zakona. Asi tento fakt vite, ale je dobré na néj
nezapomenout.

DalSi problém muze spocivat vtom, kdy je na listu vlastnictvi zapsan pouze jeden viastnik,
ale vy vite, Zze dana osoba ma manzela/manzelku. Zejména pokud se financuje takovy
nakup pres hypotéku, bude si banka tento fakt provéfovat. Nékdy si lidé zjednodusuji zivot
tim, Ze koupi nemovitosti zafizoval jeden z manzell a proto je na Katastru napsan pouze
on. Pokud ale manzelé nemaiji zuzené spole¢né jméni manzell, nemovitost stale patfi do
SJM a s prodejem by mél druhy z manzell souhlasit. Navic se zde muzete setkat s
problémem rodinné domacnosti...

Asi nejvétSim neSvarem mohou byt nezapsané hrozici exekuce, které nékde Cekaji u
exekutora a mohou se objevit na Katastru v ten nejhorsi ¢as. Poté, co budou smlouvy
podepsany a penize odeslany. Pravé z toho divody nezapominejte na vyuziti uschovy
kupni ceny.

Zaver

Dnes jsme si ukazali, k ¢emu vypis z Katastru slouzi a jak vypada. V dalSich Clancich se
urcité k tématu vratim. Ukazeme si, jak v Katastru nemovitosti hledat, jak probihaji zapisy
a vklady, k ¢emu slouzi geometrické plany atd. Pokud totiz chcete do nemovitosti
investovat pamatujte, Ze s listem vlastnictvi se budete setkavat velmi ¢asto. Umét v ném
Cist je zaklad a Casto zde najdete véci, které odhali pfipadné budouci problémy.
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