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Jak oslovit a zaujmout vlastniky nemovitosti, aby

prodali?

https://www.adol.cz/blog-jak-oslovit-a-zaujmout-vlastniky-nemovitosti-aby-prodali/

Mnohem tézSi, nez technicky zrealizovat
nakup nemovitosti, je zaujmout jejich viastniky,
aby vam nemovitost prodali a idealné za co
nejvyhodnéjSich podminek. | realitni obchod
Ize totiz “zahrat” mnoha zpUsoby, stejné jako
partii kuleCniku z uvodniho obrazku. A je vzdy
jen na vas, jak to celé vymyslite a jakou cestu
si najdete. Dnesni Cclanek “Jak oslovit a
zaujmout vlastniky nemovitosti”, nema byt
navodem pro podvodniky. Chci vam ukazat

- cestu nebo urCity namét, jak o vybéru
nemowtostl seriozné premyslet a jak vytipovat vlastniky ochotné prodat. Protoze pokud
date sebelepSi nabidku v nevhodny €as nebo tomu nespravnému majiteli, obchod
neudélate.

V ADOLu umime pro klienty zpracovat rizna data o vlastnicich nemovitosti, ktefi jsou pak
osloveni (napf. dopisem) urcitou obchodni nabidkou. Zamérné nefikam, Ze jsou osloveni
nabidkou na odkup nemovitosti. Motivace nasich klientl jsou rzné a diky tomu, Ze pro
né tyto sluzby zajiStujeme od A do Z (v€etné rozesilky), tak jsme se jiz ledacos naudili.
Nékdo nabizi pdjcky, jiny pravni poradenstvi, vykup, realitni sluzby, pronajmy apod. Pravé
pfibéh (dlvod) a spravné vybrana cilova skupina majiteld, mohou zvysit uspéch takové
nakupni kampané.

V ¢lanku se vénuji zaprvé tomu, jak vytipovat zajimavé vlastniky nemovitosti, ktefi by
mohli mit vétSi motivaci/potfebu prodat svoji nemovitost, nez ostatni. Néktefi z nich
aktualné tfeba o prodeji i uvazuji. Také se podivame na to, komu a jakou nabidku je
vhodné ucinit. Pak je jiz jedno, jakou zvolite formu komunikace. U osobni navstévy je vétsi
Sance na uspéch, ale jsou zde vys$Si Casové i financ¢i naklady. Rozesilka postou bude mit
mensi Uspésnost, ale za prijatelnéjSich nakladl. Socialni sité a dohledavani telefonu
muZze byt zase pracnégjsi.

Nezadluzené nemovitosti

S nezadluzenymi nemovitostmi je z pohledu ziskani zajimavéjsi ceny jedna potiz. Lidé,
které potkavate na ulici totiz nemaji na ¢ele napsano, Zze maji nemovitost a pokud ano, ze
ji zrovna chtéji prodat. Pokud ovSem najdete nabidku na prodej nemovitosti na internetu,
muzete se pfipravit na to, Ze vlastnik se o prodej aktivné ,zajima“. Pravdépodobné si ovéfil
realnou cenu nemovitosti nebo ma svoji pfedstavu o cené, kde mohou hrat roli emoce.
Navic mize mit realitniho makléfe, jehoz ukolem je pro ného ziskat cenu co nejvyssi. Pak
je to otazka vyjednavani a snahy zjistit, jak moc je prodavajici ,nucen® prodat rychleji a
tfeba pravé i pod cenou.
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Poznamka: Pro hejtare, rejpali a mravokarce, kteri pravé krouti hlavou nad timto textem
pfipominam, at’ si na ¢lanek vzpomenou v supermarketu u regalu s potravinami, kterym
konc¢i doba spotieby a jsou nabizeny za 50%, pfipadné damy pfi navstévé butiqu po
sezobné, kde se jiz téSi na vyprodeje za 20-30% puvodni ceny zbozi. Prodej a nakup
nemovitosti je stejny, jen o jiném objemu penéz.

Z verejné dostupnych informaci ziskanych z katastru nemovitosti, bych osobné premyslel
nad nasledujicimi skupinami lidi. Ti totiz nemusi mit k danym nemovitostem jiz vztah nebo
je dokonce vlastnictvi a sprava takovych nemovitosti zatéZuje. AC je to pro nékoho
nepochopitelné, klienti nam opravdu potvrzuji, Ze se prodejem takovych nemovitosti
vlastnikim mnohdy ulevi.

V ramci nezadluzenych nemovitosti bych zkusil oslovit toho, kdo:

- Vlastni nemovitost a nezije ve mésté (okrese/kraji), kde se nemovitost nachazi
- Nemovitost nedavno zdédil

- Ma vice nemovitosti (napf. vice byta)

- Je starSi nez X let (60,70,80)

- Zije v zahranigi

- Vlastni urcité typy nemovitosti, které nepotiebuje k vlastnimu bydleni (napf chaty /
garaze / ateliéry / bytové domy)

Zadluzené nemovitosti

U zadluZzenych nemovitosti mize byt vyhodou, Ze je vlastnik motivovan k prodeji
nemovitosti pravé za ucelem splaceni svych dluhld. Zkratka se chce vratit k normalnimu
Zivotu bez upominek a exekuci. Jak jsem jiz v pfedchozich ¢lancich nékolikrat uvadél,
exekuce nebo nedobrovolna drazba, vychazi vzdy z néjakych starSich dluha. Proto mohu
vzit v potaz i existenci véfitele tj. toho kdo ¢eka na své penize.

V ramci zadluzenych nemovitosti tak mizete rozsifit vySe uvedené skupiny lidi o ty, co:
- Maji na své nemovitosti exekuci

- Maiji na své nemovitosti zastavu od nebankovni spole¢nosti (Vime, jaké tyto spole¢nosti
maiji ¢asto nevyhodné urokové a sankéni podminky, ze?)

- Na sebe podali navrh na insolvenci

Témto lidem mUzete pomoci tim, Zze nemovitost koupite jesté pred drazbou a tim usetfite
Casto az 25% z ceny nemovitosti, kterou ¢ini odména exekutora. MUzete také oslovit jejich
véfitele a odkoupenim pohledavky snizit celkové zadluzeni. O tom, jak takové nemovitosti
vykoupit pfed drazbou u€im na seminafi: Exekuce — vykupy a oddluzeni nemovitosti.
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Co nabidnout?

Zakladem je odlisit se od ostatnich konkurentt, ktefi témto lidem také nabidku ucini.
Pokud chcete nemovitost pofidit jako investici a nechcete v ni okamzité bydlet, muzete
napr.:

- Nabidnout majiteli, Ze mize dale v nemovitosti bydlet jako ngjemnik
- Nebo mu jen nabidnete delSi Ihutu na vystéhovani

- Nabidnete pomoc s hledanim nového bydleni

- Nebo nabidnete pomoc se stéhovanim

Vzdy prosim pfemyslejte tak, Zze na druhém konci jsou také lidé, ktefi se (Casto vlastni
vinou) dostali do tézké zivotni situace. Ja tvrdim, Ze nejde o to vydélat maximum za
kazdou cenu. SpiSe jde o to nabidnout druhé strané takové feSeni jeho situace, kdy si
radéji vybere vasi nabidku mezi ostatnimi a proda nemovitost pravé vam. | tyto obchody
jdou totiz délat systémem, kdy oba vydélaji tzv. win-win.

Jak nabidnout?

Pokud se pohybujete na realitnim trhu tak vite, Ze vlastnikim zemédélské pudy nabidky
na vykup poli, chodi jiz fadu let. Ze zkuSenosti vime, Ze tyto dopisy funguji, ale diky
prfedkupnimu pravu je to s investicemi do polnosti horSi. Musi se Iépe vybirat cilova
skupina vlastniku, nabizeji se i konkrétni a Casto pomérné vysoké Castky.

Malokdo ale vi, Ze tento postup Ize vyuzit u vySe zminovanych nezadluzenych nemovitosti
a zde je stéle velky prostor pro zajimavy obchod. Jednoznacéné nejzajimavéjsi dnes vidim
nabidky na odkup nebo i zprostfedkovani prodeje, pravé star§im vlastnikim nebo lidem,
ktefi maji nemovitosti nevyuZzité nebo jim jsou pfitézi.

Jen pro vasi predstavu, oslovit napf. 1.000 lidi, ktefi v poslednich 3 mésicich néco zdédili,
prostfednictvim dopist, vyjde zhruba na 20-30 tis. K&. Uspora na kupni cené m(ze byt
nékolikanasobné vysSi, nez dana investice. A Ze nevite jak data ziskat? Nevite jak by mél
vypadat dopis nebo jak se pfipravuje hromadna korespondence pro Ceskou po$tu? No
od toho jsme tady pfece my, abychom vam poradili. Tak pfemyslejte, zda se chcete
handrkovat o cené s lidmi, ktefi maji pfemrsténé naroky a mésice inzeruji svoji
nemovitost, nebo vydélate na tom, Ze vyreSite problém nékoho jiného tim, Ze ho zbavite
starosti s nemovitosti.
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