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Myslel jsem si, Ze je hlida¢ nemovitosti
jiz tak bézny nastroj, Ze neni tfeba se
mu na blogu vénovat, ale opak je
pravdou. Zijeme v dob&, kdy se
snazime diky riznym aplikacim a
technickym vychytavkam praci co
nejvice automatizovat a nastavovat
procesy pro maximalni efektivitu. Pfesto
potkavam investory, realitni makléfe i
vlastniky nemovitosti, ktefi hlidace
nepouZzivaji. To by mi ani tak nevadilo.
Nékdy zkratka zjistite, Ze to pro vas

L . %4 skuteCné neni. HorSi je to, Ze tito lidé
casto vubec netusi, jak takovy nastroj funguje a uz viibec ne to, v jakych situacich je
muze ochranit.

V poslednim pfipadé, ktery se ke mné dostal, fesSil realitni maklér roz€arovaného zgjemce
o nemovitost, kterou mél v nabidce. | po dvou prohlidkach seslo z prodeje nemovitosti v
hodnoté 6,5 mil. K¢ jen kvuli tomu, Ze se na prodavané nemovitosti objevila exekuce.
Vlastnik makléfe neinformoval, protoze se citil trapné a chtél situaci vyfesit a maklér nic
netusil a nemovitost nabizel jako nezadluzenou. Bohuzel zajemce se podival na Katastr
nemovitosti a kdyz exekuci zjistil, citil se podveden a zajem ztratil.

Takovym pfipadim se da bézné zabranit a nemusi to stat ani zadné penize. Staci mit
pod kontrolou Katastr nemovitosti, ktery je dostupny zdarma na nahlizenidokn.cuzk.cz.
Pak se jiz staCi v pravidelnych intervalech na nemovitost divat, zda neprobiha podezielé
fizeni apod. Pokud ovSem mate vice nabidek nebo jako investofi sledujete ruzné
nemovitosti, je ruéni kontrola velice slozita a je lepsi tuto ¢innost pfenechat strojim.

Zmeény na katastru nemovitosti

Zmeény na katastru nemovitosti mohou byt rizné a je dllezité si uvédomit, v jakych
pfipadech se o téchto zménach dozvite automaticky. Nejjednodussi situace je v pfipadé,
ze jste vlastnikem nemovitosti. V tom pfipadé dostanete pisemné upozornéni, pokud by
doslo k pokusu o pfevod vasi nemovitosti, k zastaveni ve prospéch tfeti osoby apod. V
téchto pfipadech totiz na Katastru bézi 20 denni tzv. ochranna lIhita. Pravé na zakladé
riznych podvodl zaved| Katastralni Ufad tuto IhGtu, aby se mohli vlastnici v€as branit.
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Kromé vySe uvedenych pfikladl se mohou na katastru objevit i dalSi zmény. Mize dojit k
digitalizaci uzemi, dojde ke zméné adres nebo jmen vlastnikl (svatba/rozvod/zména
nazvu spolecnosti), na nemovitost je uvalena exekuce atd.

Pokud jste vlastnikem nemovitosti, tak je to snadné. Katastr dokonce nabizi za cenu cca
200,- K¢/rok, ze si mizete nechat posilat tyto zmény elektronicky (emailem). Problém
nastava v momenté, kdy vlastnikem nejste. Zde pak takovou sluzbu vyuzit nemuzete.
Snad jen v pfipadé, Ze je vaSe prfedkupni pravo nebo pachtovni smlouva zapsana v
katastru. To se ale Casto nestava.

Proc¢ hlidat cizi nemovitosti

Podivejme se na nékteré pfipady, kdy je dobré si hlidat cizi nemovitost. Zaroven si
ukazeme, v ¢em spociva vyhoda, mate-li informaci jako prvni nebo uz jen to, Ze se o dané
informaci viibec dozvite.

Realitni makléri

Pokud makléf tzv. nabere nemovitost do nabidky, mél by si ihned zacit tuto nemovitost na
katastru nemovitosti hlidat. Vyhodou je to, Ze se dozvi:

e Ze maijitel nemovitost prodal - makléf mize uSetfit za zbyte¢nou inzerci na realitnich
portalech, protoZe o zakazku pfisel,

e Ze existuje pravni problém - napfiklad v uvedeném pfipadé, kdy se na nemovitosti
objevila exekuce. VCasné vyfeSeni problému nezkazi obchod nebo je minimalné
maklér ve vyhodé, Ze o situaci vi a je na zajemce pfipraven.

e Ze je proveden vklad zastavni nebo kupni smlouvy. V pfipadé uspésné realizovaného
obchodu tak maze Iépe fidit vyplatu penéz z Uschovy, pfedani nemovitosti apod.

Investori/Spekulanti

Na investory se nékdy obraceji zajemci o prodej nemovitosti (tzv. na vykup), ale v prvni
fazi se Casto nepotkaji cenové. Majitel chce mnohem vyS$Si penize, neZz mu je investor
schopen nabidnout. Jindy miize jit o nemovitost zatizenou exekucemi, kde ale maijitel véfi,
Ze dluhy splati z pGjcky nebo bankovniho Uvéru. To se ovSem stava malokdy. Pokud tedy
investor o takovou nemovitost “zavadi”, je vyhodné ji ihned zacit hlidat. V pfipadé zmén,
které by mohly vést majitele nemovitosti k rychlému prodeji, se o nich investor dozvida
okamzité.

Poskytovatelé pujcek nebo uvéru

Pokud jste nékomu puijcili penize bez ru€eni a nemate zastavni smlouvu na nemovitost,
urcité je hlidani takové nemovitosti dulezité. Pokud vas hlida¢ nemovitosti na prodej nebo
zastavu pro jinou spolecnost/osobu upozorni, tak byste méli zacit fesit, zda se dana osoba
nedostava do dluhové spiraly.
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Dodavatelé sluzeb na fakturu

Tato varianta hodné souvisi s pfedchozim bodem. Muzete napfiklad obchodovat s nékym,
kdo ma hodné majetku, ale pfesto vam zadné zaruky za vase sluzby/zbozi neda. Pak je
dobré tuto osobu hlidat, zda se nezacina zbavovat svého majetku nebo zda na tento
majetek “nesahl” exekutor. V téchto pfipadech se kromé hlidace nemovitosti také vyuziva
sluzba Hlida¢ insolvenci. V pfipadé povoleni insolvence ma véfitel pouhych 30 dni na
pfihlaSeni pohledavky, jinak ma smulu.

Vlastnici vétsiho poétu nemovitosti

Lidé nebo spole€nosti, ktefi vlastni velky poCet nemovitosti v podilovém spoluvlastnictvi -
typicky zemeédélska druzstva a investofi do zemédélské pudy, hlidaji timto zplisobem
predkupni prava. Nékdy se zkratka stane, Ze spoluvlastnik “zapomene” nabidnout
ostatnim spolumajitelim pozemek k odkupu a proda jej cizimu ¢€lovéku. U velkého poctu
nemovitosti je pak tézké tyto zmény uhlidat. V. ADOLu pak takové nemovitosti
kontrolujeme jen napf. 1x za 30 dni. Na napadeni pro neplatnost kupni smlouvy ma totiz
vlastnik 3 roky od provedeni vkladu.

Jak hlida€ nemovitosti funguje

Hlida¢ nemovitosti je vlastné robot resp. pocitacovy program, ktery se v pravidelnych
intervalech diva na Katastr nemovitosti a sleduje zmény. Pokud néjakou zménu zjisti,
poSle vam tfeba email. Vy se pak uz rozhodnete zda je tfeba jednat nebo o dané zméné
vite. Pocitame-li s 20 denni Ih{tou, staci se na katastr podivat tfeba 1x /tyden. Ale ruku
na srdce. Kolikrat jste se za posledni rok podivali na Katastr a nasli si svoji nemovitost?

Pokud se rozhodnete nékterou nemovitost hlidat, je potfeba robotovi ukazat konkrétné
kterou. Zadavani probiha zhruba stejné, jako kdyz hledate nemovitost na Katastru.
Nejdfive urcite, zda se jedna o pozemek, byt &i budovu, urcite katastralni uzemi, Cislo
parcelni nebo Cislo bytu atd. Jakmile nemovitost pfesné identifikujete a ulozZite do
systému, od této chvile se jiz o vSe postara robot. Nize najdete ukazku takového
zadavaciho formulare.

Pridani nové nemovitosti
Pracovni nazev Typ nemovitost

Parcela

Katastralni Gzemi Typ evidence Stavebni parcela

PKN Ne

Kmenové &islo parcely (Eislo pfed lomitkem) Cislo poddéleni parcely (&islo za lomitkem)
Poznamka

Po pfidani budou nemovitosti zaktualizovany v prabéhu 24hod

Pokud se na nemovitosti objevi zména, pfijde Vam email. V ném najdete popis zmény i s
odkazem na Nahlizeni do Katastru.
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Hlida¢ nemovitosti — nalezena zména na katastru nemovitosti veméens posta x &
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Hlida¢ nemovitosti — nalezena zména na katastru
nemovitosti

Sledovana nemovitost 108674
Parcela 421 v KU (v
Liberec XXV-Vesec, 46312 Liberec 1/5,
Teplické Predmeésti,...)

Odebrano fizeni Z-1585/2019-207 - KatastrdIni pracovi$té Mlada Boleslav - Probihd
Zpracovani

Poznamka

Ucastnici: Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky (Opravnény)

(Povinny), Usnul Milan Usnul Milan, JUDr. - soudni exekutor (Soudni exekutor)

Vyhoda hlidace od ADOLu

Hlida¢ nemovitosti neni zrovna programatorsky slozity produkt a na trhu jej nabizi nékolik
spole¢nosti. Pamatujte, Ze pokud mate k dané nemovitosti vlastnicky nebo jiny “uzsi”
vztah, mizete mit sluzbu i zdarma. Nicméné jsou v ramci hlidace véci, které asi v ADOLu
umime uplné nejlépe. Tim myslim zejména propojeni na dalSi sluzby, tedy na Monitoring
drazeb.

Nikdo na trhu totiz nema tak detailni pfehled o nemovitostech, které jdou do drazby, jako
my v ADOLu. Pokud do nemovitosti délate, tak asi vite, Ze ne vSechny drazby (resp.
drazebni vyhlasky) se zapisuji a jsou evidovany na Katastru nemovitosti. Proto jako jedini
v republice umime upozornit, Ze jde vaSe hlidana nemovitost do drazby. Je pak jedno,
zda nemovitost drazi exekutor, insolvenéni spravce, finan¢ni ufad nebo nékteré z
draZebnich spoleCnosti.

Pak jesté drobna vychytavka pro uzivatele na$i aplikace. Pokud pracujete s Google
Chrome a mate instalovano nase rozSifeni, mizete pfidavat nemovitosti do hlidace pfimo
z Nahlizeni do Katastru nemovitosti. Na obrazku vidite pfipad, kdy jsem si nasel
nemovitost, kterou chci hlidat. Na horni listé v prohlizeci si kliknu na logo ADOLu (AM) a
pak v menu kliknu na “Hlidat parcelu”. Nemovitost se mi ihned propiSe do aplikace a uz ji
hlida robot.
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@ https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=7WpJgXDuuLK7TWoLrAasyWcV_03qJ2hYiKDrAgyY6Ip6xKjA2KOL3n_CPWERLMRRb5J6TATUiRDecNoQa w @

@IUZK Nahlizeni do katastru nemovitosti ADOL
MONITOR

Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby Rizeni Mapa (A" Kat. Gzemi I
Informace o pozemku Rozsifeni prohlizece pro ziskavani odkazi do Katastru
Parcelni &islo: st 10542 nemovitosti pro sluzby Adol Monitory
Obec: Hovc e (5382302 Hlida& nemovitosti
Katastralni Gzemi: Hovoréovice (646385]

Hlidat parcelu

Cislo LV: 1193
Vyméra [m?): 13 Hlidat stavbu |
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD (c) Adol Monitor, 2017
Ur&eni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

v rv

Moznost stahnout rozsireni pro Google Chrome mate zde...

~ internetovy obchod chrome & omek@adolcz v
@ Adol Monitor rozsifeni
Nebizfciwob: htps ez

Zaver

Nyni se prosim zamyslete, zda by pro vas automatizované hlidani nemovitosti nemélo v
praxi vyuziti. At jiz vyuzijete sluzeb naSich nebo pfimo Katastru, je to sluzba k
nezaplaceni. | kdyz vam totiz asistentka tvrdi, Ze nemovitosti ruéné hlida kazdy den, neni

to tak jednoduché. Kdyz nic jiného, bude dozajista prace stroje levnéjsi nez prace ¢lovéka.
Tu vyuzijte na potfebnou praci, kterou stroje nezvladnou.
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