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U dobrovolné drazby nemovitosti Ize ziskat majetek pod

vyvolavaci cenou

https://www.adol.cz/blog-u-dobrovolne-drazby-nemovitosti-lze-ziskat-majetek-pod-vyvolavaci-cenou/

Dobrovolné drazby nemovitosti
skryvaji jednu zajimavost, kterou
mnoho zajemcu o levné nemovitosti
nezna. V nasi databazi jsme jen za
lonisky rok zaznamenali 17.432
vyhlasenych drazeb a mnoho z nich
bylo pravé dobrovolnych. O téchto
drazbach panuje urCity mytus, Ze je-li
drazba dobrovolna, snazi se timto
zpusobem maijitel  zbavit  své
nemovitosti za co nejvice penéz.
Ideélné za vice nez je realna hodnota
nemovitosti. Védéli jste ale, ze formou
dobrovolné drazby se prodava i majetek z insolvenci? A zde bychom mohli o
dobrovolnosti €asto pochybovat.

Na nesrovnalost v cenach mé upozornila nova kolegyné, ktera denné zaznamenava do
systému vysledky drazeb. Tyto vysledky pak zasilame investorim, ktefi s nimi dale
pracuji. Kolegyni pfekvapilo, Ze je cena dosazena vydrazenim nizSi nez je vyvolavaci
cena. Dlvod jsem ji vysvétlil, ale pfimélo mé to podivat se na danou véc detailngji a
pFipravit na toto téma novy &lanek. Rikal jsem si, Ze je to moZna nova pfileZitost pro
Ctenare blogu a naSe klienty.

Podival jsem se do statistik z lofiského roku a nasel jsem nékolik nemovitosti, které byly
prodany pod vyvolavaci cenou. Ano Ctete dobfe! Pro ty co znaji zakonitosti drazeb to
nebude pfekvapenim. Co kdybych vam ale Fekl, Ze jste napfiklad v prosinci mohli koupit
nemovitost za 21% jeji odhadni ceny? Na tom by nebylo nic podezielého, pokud byste
ale danou drazbu vibec zaregistrovali. Na internetu byla totiz pavodni vyvolavaci cena
absolutné nezajimava.

Dobrovolné drazby

Dobrovolné drazby se Fidi Zakonem o vefejnych drazbach €. 26/2000 Sb., zejména §17-
§35. Protoze se v naSem blogu vénujeme realitnimu trhu, budu se zamérovat jen na
nemovitosti. Z nazvu logicky vyplyva, Zze dobrovolna drazba se provadi na navrh vlastnika.
Ale §17 odst. 4) Zakona o drazbach fika, ze:

(4) Vlastnikem se rozumi téZz osoba, ktera je opravnéna s predmétem drazby
hospodarita je viastnikem zmocnéna nebo na zakladé zvlastniho pravniho
predpisu opravnéna pfedmét drazby zcizit, likvidator a insolvencni spravce.
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Tento odstavec nam tedy fikd, Ze likvidator nebo insolvenéni spravce se de facto stava z
pohledu zdkona vlastnikem. Proto zpenézZeni takového majetku je povazovano za
“dobrovolnou drazbu”.

Specifika dobrovolnych drazeb

Pro lepsi pfedstavu jsem ze zakona vybral par detaill, ve kterych se mohou dobrovolné
drazby liit od téch exekutorskych ¢i nedobrovolnych drazeb. Pfidal jsem navic par detaild,
které mi pfiSly dobré k dneSnimu tématu uvést.

Jak jiz bylo uvedeno vySe, dobrovolna drazba se provadi na navrh vlastnika nemovitosti.
Mezi drazebnikem a navrhovatelem musi byt sepsana tzv. Smlouva o provedeni drazby,
na které musi byt v pfipadé nemovitosti podpisy obou stran ufedné ovéreny. Ve smlouvé
musi byt mimo jinych povinnych Udajl také stanovena vySe odmény drazebnika a musi
byt uvedeno, kdo tuto odménu hradi. VétSinou jdou naklady za navrhovatelem drazby, ale
muZze to byt i jinak. Proto je vzdy dulezité peclivé Cist drazebni vyhlasku.

Nyni se dostavame k tomu nejdllezitéjSimu. V §19 odst. 3) je uvedeno,

v v

v v

urcité neni ujednano vzdy.

Jesté bych zminil, ze:

e drazebni vyhlaska u drazeb nemovitosti musi byt zvefejnéna (vyvéSena) minimalné
30 dni pfed stanovenym terminem mimo jiné i na

e drazebni jistota se zapocitava v pfipadé vyhry do vytéZzku drazby
uklada zakon doplaceni ceny ihned po drazbé. Prfi ¢astce nad 200 tis. K¢ se Fidi InUta
drazebni vyhlaskou, nicméné u sumy presahujici 500 tis. K& tato Ihita nesmi byt kratSi
jak 10 dni

e nabyti vlastnictvi pfechazi doplacenim nejvyssiho podani k okamziku udéleni pfiklepu

e vyherce obdrzi jako podklad pro pfevod nemovitosti tzv. Doklad o nabyti vlastnictvi
(po doplaceni ceny)

Priklad z praxe

Uvedu priklad z prosince 2018. V drazbé se objevil pozemek, jehoz vyvolavaci cena
7.500.000,- K¢ pfi odhadni cené 13.500.000,- K& neni zajimava. Malo kdo tedy na takovou
drazbu zavita. A vysledkem drazby bylo, Ze nékdo tento pozemek koupil za 2.800.000,-
K¢ (21%). To uz jde, ne?
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Zaver
Pustil jsem tedy do hledani a analyzy dalSich takovych pfipadd. Chtél jsem najit pfilezitosti
pro dalSi zajimavé investice. Bohuzel se ukazalo, ze téchto pfipadul je velice malo. Nyni

jsem po vdem badani a analyzovani trochu rozpacity. Ne proto, Ze jsem neobjevil néco
nelegalniho. Doufal jsem, Ze poCet drazeb s témito pfilezitostmi bude mnohem vétsi.

Abych byl uplné korektni, tak musim navic uvést, Ze se takto prodaji spiSe jednotky
nemovitosti rocné a navic pujde vétsinou o hife prodejné nemovitosti. Je to navic logické.
Zadny vlastnik dobfe prodejné nemovitosti nebude mit zajem prodavat pod cenou.

Berte tento Clanek jako zajimavost z realitniho trhu a seznameni s pravidly dobrovolnych
drazeb. Kdyz nic jiného, nasel jsem za nas vSechny slepou uli¢ku, kterou se asi nema
cenu ubirat. Domnivam se, Ze jako jedini v republice mame data na to, takové analyzy
délat. Takze kdyz na podobnou véc narazite, zGstante klidni. Nasli jste jehlu v kupce sena,
ktera bohuzel navic neni zlata...

Tak hodné zdaru a $tésti na drazbach. At uz dobrovolnych nebo nedobrovolnych!
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