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Je lepSi investovat do nemovitosti v dobé, kdy
jsou ceny vySponované na mnohaleté
maximum nebo je lepSi pockat az pfijde krize
a ceny nemovitosti budou klesat? Mozna si
takové otazky kladete a je to také cCasta
otazka, kterou mi lidé davaji na seminafich.
Dobré je se ale ptat, zda vlastné krize pfijde,
kdy a jak bude hluboka. Nebo uz krize zacala?
Je znat, Zze se realitni trh i trh hypotecni
ochladil.

Na tuto otazku nedovedou odpovédét ani renovovani makroekonomové a s jistotou
budeme znat pfesnou pravdu zpétné az ta dalSi krize odezni. Ja bych se ale pfesto
zastavil u otazky, zda je lepSi investovat nyni nebo v dobé krize. Pokud totiz krize pfijde,
mohou klesnout ceny nemovitosti i 0 20-40%. Takto je mozné uSetfit i miliony korun.

Pokud ale krize nepfijde a ceny nemovitosti budou stagnovat nebo dokonce rlst, koupim
nakonec draz nebo pfijdu o penize diky inflaci, budou-li mé penize zahalet na bézném
uctu.

S jakym cilem investujete?

| pfi poslednim seminafi se mé jeden z ucastnikd ptal, zda ma nyni smysl investovat do
nemovitosti a zda ceny nemovitosti budou klesat. Ja se domnivam, ze nejdllezitéjsi je si
v prvni fadé ujasnit, jakou investici hledame a jaky typ investora jsme.

MUj prvni investi¢éni byt jsem kupoval od developera se zamérem jej pronajimat tj.
dlouhodobé drzet. KdyZ se zménila rodinna situace a ja se pfestéhoval do Prahy, byt jsem
zaCal vyuzivat pro svoji potfebu. Pak jsem ale zacal investovat do zadluZzenych
nemovitosti a moje uvazovani se naprosto otoCilo. Nemél jsem dostatek penéz na to,
abych kupoval byly a pronajimal je. Umél jsem zajimavou nemovitost najit, vykoupit a se
ziskem okamzité prodat.

Tyto 2 pfistupy jsou naprosto odliSné a investor by mél zvazit, s jakym cilem hodla
investovat. Pokud totiZ koupim byt na dlouhodobou investici, nemél by mne pokles cen
nemovitosti na trhu i o desitky procent moc zajimat. Vime, Ze trhy se vétSinou vrati do
urcité hladiny a z dlouhodobého hlediska ceny nemovitosti rostou.

Pokud chci ale investovat spiSe spekulativné, musim byt ostrazity. Koupit drahou
nemovitost v dobé&, kdy jsou trhy nahofe, by mne mohlo pfi nahlém poklesu stat hodné
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penéz. Pokud bych dokonce investoval ,na paku®, napf. pomoci hypotéky, maze byt riziko
mnohem vétsi, protoze likvidita zastavené nemovitosti bude nizsi.

Jak pusobi panika na trhu

Pokud si pfectete nékteré pribéhy lidi, ktefi prodélali velkou ¢ast majetku na investicich
do nemovitosti ¢i akcii, tak objevite jednu zajimavou véc. Tito lidé se velmi ¢asto nechali
strhnout panikou, kterou pokles cen vyvolal a prodali své investice v ten nejhor§i moment.
Na obrazku je znazornéna situace, kdy z dlouhodobého pohledu je dobré nemovitost drzet
(oranzova barva) a také je vidét jaka ztrata hrozi tomu, kdo proda v dobé poklesu trhu
(Zluty bod).

[

Pokud tedy kupujete nemovitost v dlouhodobém horizontu 10 let a vice, nemél by vam
pfipadny pokles cen nemovitosti uskodit. Jen nesmite zpanikafit a je asi lepSi ceny
nemovitosti v ten moment radéji nesledovat.

Bohuzel panika €asto strhne lidi, ktefi za jinych okolnosti reaguji s chladnou hlavou.
Mohou za to média, politicka situace, lidé, kterymi se obklopujeme a jejich nazory. Takze
i kdyZ jsme hrdinové a mame své vize, jednoho dne se probudime a ani si neuvédomime,
Ze nas pesimismus také uchvatil.

Kdo bude hrdina v dobé krize?

Na akciovém a realitnim trhu Ize slySet nazory Sikovnych a uznavanych investoru ktefi
fikaji, ze klesaji-li trhy, za€inaji nakupovat. Proto také v dobé ,hojnosti“ Casto kumuluji
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finanéni prostfedky, aby v dobé krize bylo za co nakupovat. V krizi se pravé nakupuje od
téch, ktefi se dostanou do finan¢nich problém( nebo nevydrzi psychicky tlak poklesu cen.

A ja se ptam... Mate-li v tuto chvili volné prostfedky a téSite se na krizi, Ze zaCnete
investovat, budete mit tu odvahu, az trhy zachvati panika a zacnou ceny klesat? V ten
moment totiz vétsina lidi zapochybuje a za¢ne se ptat: ,Kam az mohou ceny spadnout?“
apod. Domnivam se, Ze vétSina lidi na to nebude mit ty “koule” a bude investici odkladat.
Pak se trend zméni, trhy zacnou rist... “Jesté chvili pockam..” a pak uz zase nakupuji
vSichni a ceny jsou nahofe.

Investovat nebo ne?

Dle mého nazoru je prostor pro dlouhodobou investici i v téchto mésicich. Jen se nesmi
kupovat za pfemrsténé ceny a je potfeba trochu hledat a hodné vyjednavat o cené. Pokud
kupujete zadluzené nemovitosti pod cenou o 10-20%, pfipadné i vyhodnéji, nemusite se
také poklesu obavat.

A pokud cekate na krizi, tak si na tento ¢lanek zkuste vzpomenout az pljdou ceny
nemovitosti dolu. Ti nejSikovné&jsi totiz investuji pravé v této dobé, ale to uz chce pevné
nervy. A na zavér jedna zvidava otazka: “Jaky typ investora jste vy?” Podélte se s
ostatnimi do komentaru o vas nazor!
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