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V ramci Adolu se vénujeme i monitoringu nemovitosti v insolvencich a tak denné
sledujeme Insolvencni rejstfik. Opakované slySim stiznosti obycejnych lidi, ale i investor(
a maklérq, ze pfisli o penize diky tomu, ze
| jejich dluznik utekl do insolvence. Proto
. jsem se rozhodl, Ze k tomuto tématu
nato¢im rozhovor na nas Youtube kanal.
V ramci pfiprav jsem se v€era vydal za
Clovékem, ktery se mimo jiné zabyva tim,
Ze pomaha véfitelim ziskavat jejich
prostiedky zpét. K tomu se vaze jeden
zajimavy pribéh, ktery se muze tykat
kohokoliv z nas.

Dle mého nazoru panuje v dnesni dobé ve
spole¢nosti nasledujici rozdéleni roli:

dluznik = chudak, kterého spole¢nost nenaucila finan¢ni gramotnosti
vefitel = lump co se Zivi pljcovanim penéz

Dnes se nechci poustét do analyzy toho, kolik procent lidi si své dluhy nadélalo zamérné
nebo kolik lichvarl si zaslouzi, aby o své penize pfisli. Rad bych upozornil na to, Ze se do
pozice véfitele mizete snadno dostat i vy, aniz byste se investovanim zivili. V tom pfipadé
budete nuceni komunikovat se soudy a insolvenénimi spravci. Dnes bych se rad zaméfil
na jejich roli v ramci jednoho konkrétniho pfipadu, ktery mé zaujal.

Pribéh ze zivota

Predstavte si, ze za vami pfijde kamarad nebo klient, Zze se zadluzil a potfebuje puijcit
penize. Ma na nemovitosti zastavu, kterou nesplaci a hrozi mu exekuce/drazba. Pouceni
z bulvarniho tisku samoziejmé vite, ze pujcovat zadluzenému ¢Elovéku je rizikové, takze
premyslite jak si penize zajistit. Pokud mu chcete pomoci, mizete bud zaplatit jeho dluh,
ale pak nemate jakékoliv ru¢eni. Nebo lepSi variantou je koupit pohledavku od véfitele
(banka, nebankovni spole€nost, soukroma osoba) a tim ziskate ¢as na dofeSeni celého
pfipadu a zaroven vstupujete do role véfitele se zastavou na nemovitosti.

Jenze co kdyz se stane, Ze s vami dany Clovék prestane komunikovat? To se totiz stava.
Pak najednou stojite tfeba jako realitni makléf s bezcennou vyhradni
zprostredkovatelskou smlouvu (vyprsi platnost) pfed rozhodnutim, co dal. Cekali jste, ze
se nemovitost proda a vy inkasujete penize za svoji pomoc zpét. Ale vlastnik najednou
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zjisti, Ze nema kam jit a Ze nemovitost prodat nemuize. Pfestane vam brat telefony a za
par dni zjistite, Ze na sebe podal navrh na insolvenci.

No a ted pfichazi stfet s realitou - resp. s insolvenénim Fizenim, které fidi insolvencni
spravce. Je zcela bézné, Ze kazdy spravce ma zajeté postupy a pfedem domluvenou
spolupraci s vlastnimi partnery. Vy najednou zacinate citit, Ze je to “o vas, bez vas” a
modlite se, aby na konci viibec zbylo dost penéz na splaceni vasi pohledavky.

Na Ci strané vlastné stoji insolvenéni spravce? Co jsou jeho prava a povinnosti ve vztahu
k uCastnikim takového Fizeni?

Insolvence

Nejdfive pfipomenu, Ze insolvencim se vénuje Zakon o upadku a zpusobech jeho Feseni
(Insolvenéni zakon) ¢&. 182/2006 Sb. Z uvedeného zakona vybiram par paragrafu
potfebnych pro nas pfibéh. Tak napfiklad o zasadach insolvenéniho fizeni v §5 se pise,

ze:

a) insolvencni fizeni musi byt vedeno tak, aby Zadny z ucastniki nebyl nespravedlivé
poSkozen nebo nedovolené zvyhodnén a aby se dosahlo rychleho, hospodarného a co
nejvysSiho uspokojeni vériteld;

Upadek dluznika v insolvenénim Fizeni se Fe$i dle §4 bud konkursem, reorganizaci,
oddluzenim nebo specialnimi zplsoby feSeni upadku (vyjimeéné). V uvedeném prikladé
bylo oddluzeni povoleno a insolvenéni soud rozhodl, Ze dluh bude FeSen prodejem
nemovitosti dluznika.

Insolvencni spravce

Insolvencni spravce je podnikatel (spole¢nost), ktery musi mit pfisluSnou licenci, pojisténi
odpovédnosti, musi byt zapsan v seznamu spravcu atd. V ramci procesu insolvenéniho
fizeni vystupuje jako procesni subjekt, ktery je dle §36:

(1) Insolvencni spravce je povinen pfi vykonu funkce postupovat svédomité a s odbornou
peci; je povinen vyvinout veskeré usili, které Ize po nem spravedlivé poZadovat, aby
véritelé byli uspokojeni v co nejvy$Si mire. Spolecnému zajmu véfitelt je povinen dat pri
vykonu funkce prednost pred zajmy vlastnimi i pfed zajmy jinych osob.

Insolvencniho spravce jmenuje insolvencni soud a tak tomu bylo i v naSem pfipadé.

Insolvencni rejstrik

Insolvencni rejstiik je informacni systém vefejné spravy, ktery spada pod Ministerstvo
spravedinosti. Eviduje se v ném seznam insolvencnich spravcu, dluznik( a stejné tak v
této verejné databazi najdete i jednotlivé insolvenéni spisy, véetné vSech detaill. Mlzete
zde nalézt vySe pohledavek, soupis majetku dluznika, dalSi pfipisy véfitelli, spravcu atd.
Zkratka v8e, co ma k dispozici insolven¢ni soud.
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Insolvencni rejstfik najdete na strankach isir.justice.cz a je vefejné pfistupny. Pokud ale
chcete hlidat své véfitele, je rozumnéjsi vyuzit nékterou z placenych sluzeb, ktera dokaze
na denni bazi hlidat, zda se nékdo z vasich blizkych nebo obchodnich partneri nedostal
do problému. V Adolu na to mamu . Pamatuijte, Ze pfihlasit své
pohledavky musite do 30 dn(.

Kdo a za kolik proda nemovitost

V nasem pfibéhu se stalo to, Ze insolvenéni spravce nechal vypracovat znalecky posudek
k rodinnému domu. Mezi tim zacal zprostfedkovatel nabizet rodinny dim, na pokyn
zajisténého véfitele, za Castku 2.500.000,- KE. Zprostfedkovatele si vybral sam véfitel. V
pribéhu 2 mésicl se ozvali 3 zajemci, ale diky obstrukcim ze strany dluznika, se nedostali
na prohlidku a o nemovitost ztratili zajem. DalSi zajemci se neobjevili. Nasledné rozhodl
insolvenéni spravce o navySeni ceny na 2.650.000,- K&, coz byla vySe ceny dle
zpracovaného posudku. V tuto chvili se spor vyostfil.

Dluznik zacal tvrdit, Ze ma kupce za 3 mil. K&, ale zadného nepfivedl. Navic pozadal, aby
nemovitost prodavala jim navrhovana realitni kancelaf. Nemovitost se prodavala za cenu
vy$Si nez byla cena, na kterou se alesporfi ozvalo par zajemcu. Zajistény véfitel chtél
pfistoupit ke sniZeni ceny, ale spravce byl proti. Je to zamotané, Ze? V tuto chvili musel
rozhodnout insolvencni soud.

Rozhodnuti insolvencniho soudu

Insolvencni soud v tomto pfipadé dal za pravdu zajisténému véfiteli, kde se odkazuje na
§293, odst. 1, Insolvenéniho zakona, ktery fika:

(1) Jde-li o zpenéZeni véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové hodnoty, ktera slouzi
k zajistéeni pohledavky, je insolvencni spravce vazan pokyny zajiSteného véritele
sméfujicimi ke zpenézZeni; je-li zajisténych vériteli vice, udéluje tyto pokyny zajistény
véritel, jehoz pohledavka se uspokojuje ze zajisténi jako prvni v poradi.

Vysledek ale nemusi byt tak jednoznacny. Insolvenéni spravce nebo soud miize takovy
pozadavek zamitnout v pfipadé€, Ze by mohla byt ohrozena podminka vy$e uvedeného
§5: “ ...aby se dosahlo rychlého, hospodarného a co nejvyssiho uspokojeni véfitell...”. Z
dokumentl bylo zfejmé a dolozené (emaily, detaily inzerce z realitniho portalu), ze se
zprostfedkovatel skutecné snazil nemovitost za 2,5 mil. KE neuspésné prodat.

Kazdy haji sve zajmy

Timto ¢lankem bych chtél opét demonstrovat a pfipomenout, Ze mate-li pohledavku za
osobou, ktera na sebe podala insolvenci, nesmite nechat vSe na insolvenénim spravci.
Nechci zde tvrdit, Ze se insolvenéni spravce néceho dopustil nebo Ze jednal s urcitym

zameérem. Bohuzel jsem ale v ramci spisu nasel i stiZnosti na to, Ze spravce komunikuje
se zpozdénim coz zapricinuje zbyte¢né prutahy.
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Insolvencéni rejstfik je plny takovych pfib&hd. V naSem konkrétnim pfipadé véfitel nepfijde
fyzicky o penize, jen se prodluzuje doba, nez se k penézim dostane. Pokud by to bylo
jen na spravci, nemovitost by se prodavala i mésice.

Je lepsi uvazovat tak, Ze je spravce jakymsi “procesnim administratorem” a Ze pokud
chcete dostat svych prav, musite se za né prat vy samil
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