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Casto sly$im otazku zda se je$té& vyplaceji drazby nemovitosti. At uz investujete do
Cehokoliv, tak na chvili zbystfete. Dnes se podivame na souhrnné statistiky drazeb a
aukci za uplynuly rok 2018. Co vam mohu prozradit hned v Uvodu, Ze za uplynuly rok
bylo vyhlaSeno 17.432 draZeb (aukci) nemovitosti v odhadnich cenach pfesahujicich 28
mid. KE&. V ¢lanku se mimo jiné dozvite, v jakych regionech se vyplati chodit na drazby, a
které nemovitosti se vyplaceji nejvice.

Troufam si tvrdit, Ze nikdo v Ceské republice nema tak detailni pfehled o drazbach a
aukcich (dale jen drazby), jako mame v ADOLu. Pfes 5 let zpracovavame data o
drazbach a pfes 2 roky sledujeme i vysledky drazeb. Pracuji za nas nonstop roboti, ktefi
stahuji data z internetu, ale cely uspéch naSi sluzby stoji na tom, Ze jiz od roku 2013
stazené informace denné ru¢né tfidime, upravujeme, hledame chybéjici data a také
sledujeme vysledky drazeb.

To nam umozhuje pfinaset zakaznikim nejen prehled o vSech nemovitostech v
drazbach, ale Casto diky vysledkim mohou jesté vysledek zvratit (pfedrazek) nebo si v
pfipadé “nevydrazené” nemovitosti mohou tuto hlidat a jsou upozornéni, na jeji dalsi
kolo. (vice o sluzbé )

No a diky této praci pak maze vzniknout i tato
, ze které vychazi dnesni ¢lanek.

Kvalitni data - ruéni prace

Kdyz jsem pfemySlel o tématu na dnesni ¢lanek, vzpomnél jsem si na tabulky, které mi
nase IT dodalo pfed par dny. Chtél jsem si udélat obrazek o tom, jak vypadal rok 2018 z
pohledu draZzeb. Bohuzel jsem netusil, kolik ¢asu mi tento ¢lanek zabere. Nicméné pro
vas mize byt zajimavé, jak se takova data pro “tiskovou zpravu” pfipravuiji.

Zacal jsem tim, Ze jsem si otevrel tabulku se 17.000 fadky a 29 sloupci. O kazdé drazbé
mame kromé interniho ID (pofadové Cislo) také informace o datu vyhlaseni, datu stazeni
z internetu, o zdroji, ze kterého byla informace ziskana. Nasleduji vSechny potfebné
udaje, které prepsaly mé kolegyné z draZebnich vyhlaSek. ZacCatek drazby, konec
drazby, draZebni jistota, odhadni a vyvolavaci cena. Vime za kolik bylo vydrazeno, zda
se drazil podil nebo celek, byla-li to drazba elektronicka nebo fyzicka atd.

Dale bylo nutné pfemyslet o tom, jaké kombinace Cisel by nejvice vystihovaly situaci na
trhu a zacal jsem je zpracovavat do dil¢ich tabulek a grafli. Samoziejmé se to neobejde
bez kontingencnich tabulek a Excelu, takze jsem stravil par desitek minut vzpominanim,
jakze se ty tabulky vlastné délaji....
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Tézkosti s daty

No a po 2 hodinach prace zjistim, Ze v tabulce nemam informaci o vysledku drazby.
Rozeznavame stavy jako vydraZeno, nevydrazeno, nelze ovéfit (typicky fyzické drazby u
exekutoru), odro¢eno, zruSeno nebo “Ceka se na vysledek”. To je v pfipadé, Zze drazba
jesté neskoncila. Ano, skutecné nékteré drazby trvaji i mésice, takze 14.2. jesté
nezname vysledek. Tedy musim opét kontaktovat IT a Cekat par minut na dalSi

podklady.

Hura. Dostal jsem nové tabulky a prace pokraCovala. Udélal jsem dalSich par tabulek a
pfiSlo mi divné, ze pomér vydrazenych cen nemovitosti u rodinnych domd v poméru k
odhadnim cenam, je ve vysi 400%. No a tady uzZ jsem zacal tusit, Ze je néco Spatné. Po
dal$i hodiné hledani a pfemysleni, porovnavani riznych dat zjistite, ze vaSe kolegyné
pfed nékolika mésici u jedné drazby ze 17.000 opsala Spatné vysledek drazby a pfidala
3 nuly. Dovedete si pfedstavit, co vam udéla se statistikou 7.500.000 nebo
7.500.000.0007?

Dal uz asi nemusim pokraCovat... kdyz vSe po 6 hodinach dokoncite, predlozite
kolegim vysledek k jazykové a technické kontrole. No, predlozite. Dnes je Valentyn,
takze sedim vilastné ve 23:00 v kancelafi sam a kolegyné mi kontroluje vysledky po
mailu.

Drazby nemovitosti v roce 2018

Nema zde asi smysl vkladat vSechny grafy a Cisla znovu, kdyZz jsou pfehledné
zpracovany v tiskové zpravé, kterou si mulzete stahnout. Vypichl bych zde par
nejzajimaveéjsich Cisel a grafl.

V roce 2018 bylo vyhlaseno 17.432 drazeb a aukci nemovitosti v hodnoté 28,14 mlid.
Keé. Z tohoto poctu bylo 90,4% drazeb elektronickych a 9,6% fyzickych.

M Elektronické drazby

M Fyzické drazby
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Elektronické drazby Fyzické drazby Celkem
15762 1670 17432
90,4% 9,6% 100,0%

Pomér vyvolavacich a odhadnich cen byl v priméru 61,55 %.

Vyvolavaci ceny suma 2018 (v K¢) Odhadni ceny suma 2018 (v K¢) Pomér (v %)

17 319 288 623 K¢ 28 140 621 095 K¢ 61,55%

Co vas bude asi nejvice zajimat jsou samoziejmé vysledky drazeb. Ze vSech
vyhlasenych drazeb bylo celkem 46% uspésSnych a nemovitosti byly vydrazeny. U
zhruba 17% drazeb nelze vysledky ovéfit. NejCastéji se jedna o fyzické exekutorské
drazby, kde exekutor ysledek drazby témér nikdy nezvefejhuje.

24, 0%

B VydraZeno

¥ NevydraZzeno

“ Odroceno, Zruseno,
Zaplaceno

B Nelze ovérit

M Stéle probiha

Vysledek drazby Pocet Pomér (v %)
Vydrazeno 8029 46,06%
Nevydrazeno 3526 20,23%
Odroceno, Zruseno, Zaplaceno 2904 16,66%
Nelze ovérit 2949 16,92%
Stdle probiha 24 0,14%
Celkem 17432 100,00%

Posledni tabulkou, kterou zde uvedu je objem odhadnich cen nemovitosti a vydrazenych
cen a jejich pomér. Zde je zajimave, ze Ustecky kraj a Pardubicky maji pomér do 60%.
Dokonce Ustecky kraj 22,5%. Zde tedy je mozné koupit nemovitosti v priméru za
ceny.

ADOL Monitor s.r.o. 775234 382
Prosecka 524/26 www.adol.cz/blog info@adol.cz
180 00 Praha 8 www.adol.cz



Autor Pavel Tomek, 14.2.2019

Kraj Objem odhadnich cen | Objem vydraZenych cen Pomér
Ustecky kraj 1956 557 776 K¢ 441 227 291 K¢ 22,55%
Pardubicky kraj 367 449 294 K¢ 210910 056 K¢ 57,40%
Olomoucky kraj 410 708 088 K¢ 313 453 497 K¢ 76,32%
Karlovarsky kraj 249 683 519 K¢ 194 115 901 K¢ 77,74%
Liberecky kraj 309 947 195 K¢ 267 794 437 K¢ 86,40%
Kraj Vysocina 210670614 K& 186 026 529 K¢ 88,30%
JihoCesky kraj 371580 537 K¢ 342 845 530 K¢ 92,27%
Moravskoslezsky kraj 655 475 754 K¢ 606 221 575 K¢ 92,49%
Plzerisky kraj 263 346 227 K¢ 246 155 675 K¢ 93,47%
Krélovéhradecky kraj 328 323 874 K¢ 309 250 748 K¢ 94,19%
Zlinsky kraj 254 727 909 K¢ 243 328 897 K¢ 95,53%

9117 243 853 K¢ 7 388 921 036 K¢

Celd CR

81,04%

Zaverem

Pokud se podivate na statistiky a grafy, dojdete asi k nasledujicimu zavéru. Vétsina
zajimavych nemovitosti se vydrazi za tak vysoké ceny, ze zde neni prostor pro vydélek
nebo Usporu. Takze bud pujdete na drazby v Usti nad Labem nebo to nema smysil.

Ja bych to vidél trochu jinak... Diky tomu, Ze dodavame data mnoha uUspé&Snym
investorim a realitnim kancelafim tak vidime, Ze prostor pro zhodnoceni penéz stale je.
Udaje, které jsem vam dnes predlozil, jsou jakymsi statistickym vysledkem “suchych”
dat. BohuZel tato data nékdy zkresluji. Neni to zamér, ale je to povahou téchto dat.

Zkreslovat data maze napfiklad podhodnocovani odhadu, aby se na drazby pfivedlo co
nejvice zajemcl. Drazebnik vi, Zze cena se pak vySplha Casto vyS, nez kdyby byli
zajemci jen dva. DalSim zkreslenim je zplsob jakym drazebnici uvadéji informace o
drazbach. Nékteré soukromé spole¢nosti neuvadéji odhadni cenu nemovitosti a v téchto
pfipadech pak nastavujeme cenu odhadni jako vyvolavaci. LepSi nez kdyby tam byla
nula nebo bychom museli celou drazbu vyfadit.

Takze nevéste hlavu, statistiky si projdéte, vezméte si ponauéeni a hura na
drazby!
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