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V pfipadé, Zze chcete koupit nemovitost, na které vaznou dluhy nebo zprostfedkovavate
jeji prodej, je nutné nejprve zjistit pivod a vysi dluhu. Jak jsem psal jiz v jednom z
predchozich ¢lanku ( ), je nejlépe zacit
s vypisem z katastru nemovitosti. Bohuzel jsem zjistil, Ze mnoho lidi nevi, jaké dluhy a
jak se do katastru zapisuji. Dnes bych se rad zaméfil na to, co je to exekucni titul, jak se
liSi od exekuce a prozradim jednu fintu, kterd vam tfeba usnadni cestu ke zjisténi vySe
dluhd.

Kdo pravidelné ¢te nas blog vi, Ze koupé zadluzené nemovitosti nemusi byt problém, ale
naopak pfilezitost. Pokud se dluht nezaleknete a komplikaci vyfeSite, mate moznost
koupit Casto nemovitost levnéji. Neni asi nutné zde detailné popisovat jak vznika “dluh”.
Dluhy mohou byt ty “lepSi”, jako napfiklad fadné placena hypotéka nebo ty “horsi”,
napfiklad nesplacena pujcka. V pfipadé, ze nékdo nesplaci své dluhy a véfitel chce své
penize zpét, obraci se nej¢astéji na exekutora. Podminkou je ovdem mit k dispozici tzv.
vykonatelny exekuéni titul.

Smlouva o pUjcce, kterou dluznik nedodrzuje a fadné dluh nesplaci, totiz sama o sobé
neni exeku¢nim titulem.

Exekucni tituly

Exekucéni titul je urcité rozhodnuti soudu (rozsudek, usneseni, platebni rozkaz) nebo jina
listina, na zakladé které se lze domahat vykonu daného rozhodnuti tedy napf. uhrady
dluhu. V realitach se setkavame nejcastéji s nasledujicimi typy exekuénich titulu:

. rozhodnuti soudu

. notafsky zapis s pfimou vykonatelnosti

. exekutorsky zapis

. rozhod¢i nalez

. rozhodnuti organl vefejné spravy

. existuji i dal$i varianty, ale jsou méné Casté...

Pokud ma tedy véfitel v rukou néktery z vySe uvedenych dokumentd, muze jit za
exekutorem, aby konal. Tedy aby dostupnymi prostfedky zacal po dluznikovi vymahat
jeho dluh. Nicméné pokud ma véfitel “jen” smlouvu o pujéce” nebo “sménku”, musi se
nejprve obratit na soud, aby “potvrdil” dany narok (var. 1 - rozhodnuti soudu).
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V tuto chvili pfichazi vétSinou nékolikamésicni martirium, kdy se poda k soudu Zaloba,
proti které se dluznik mize a pravdépodobné bude branit. Bude se fesit skute¢na vyse
dluhu a narokovaného pfisluSenstvi (urok, pokuty, penale). Soud také mulze nafidit
fyzické jednani a na zavér maji strany moznost odvolani. Tedy cesta k vykonatelnému
exekuénimi titulu maze byt trnita a zdlouhava.

Rlzné zapisy na Katastru nemovitosti

ZjednoduSené z vySe uvedeného vyplyva, Ze samotna exekuce je nejCastéji jakymsi
procesem vymahani dluhu (povinnosti), ktery &asto navazuje na predchazejici
rozhodnuti soudu. Hovofim zde o prvni varianté z vySe uvedeného vycCtu. Na katastru
nemovitosti se ovéem mohou takové informace duplikovat. Casto na vypisu z katastru
nemovitosti naleznete nejen usneseni soudu, ale také logicky navazujici
zahajeni/nafizeni exekuce od exekutorského uUfadu. To muize byt matouci. Proto se
podivejme na to, jak takové zapisy vypadaji v praxi.

© Nafizeni exekuce

Ma ka, Boleslavska tfida z-1102/2006-208
Nymburk, 288 02 Nymburk
2, RC/1CO: 75 6

na Usneseni soudu o nafrizeni exekuce Okresni soud v Nymburce 8Nc-6050/2005 -9 ze dne
29.11.2005. Pravni moc ke dni 22.02.2006.
Z-1102/2006-208

Na pfedchozim obrazku vidite zapis na LV z jednoho starého pfipadu, kde doSlo k
nafizeni exekuce soudem pod €islem 8 Nc 6050/2005. Zapamatujte si, kde toto Cislo
najdete a jak vypada, bude se nam pozdé&ji hodit. Na nasledujicim obrazku vidite
naslednou exekuci, resp. pfikaz k prodeji nemovitosti, s islem jednacim exekutorského
ufadu 132 EX 21856/2009. Pfesto se jedna o stejny pfipad a jeden dluh.

© Exekuéni prikaz k prodeji

nemovitosti
Stavba: Nymburk, é.p. 787 Z-1101/2006-208
Parcela: St. 846 Z-1101/2006-208
Parcela: 1054/11 2-1101/2006-208

na Exekuéni pfikaz Exekutorsky urad Praha 2 071Ex-1856/2005 -7AK ze dne 17.01.2006.
Pravni moc ke dni 22.02.2006.
Z-1101/2006-208

Jak jsem jiz uvedl, pokud ma véfitel k dispozici napf. notafsky zapis s pFfimou
vykonatelnosti, mize se obratit s vykonem rozhodnuti pfimo na exekutora a na LV byste
pak zbyte€¢né hledali rozhodnuti soudu v této véci.

Notarsky, pfipadné exekutorsky zapis je de facto svobodné ujednani 2 stran (véfitel -
dluznik), ktefi potvrdili existenci urcitého vztahu, vySi dluhu, splatnost apod. Navic
dluznik souhlasil s tzv. pfimou vykonatelnosti, tedy Ze v pfipadé neplnéni zavazkl lze
“preskocit” soudni proces.
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Jak zjistit vysi exekuce z LV

Na vypisu z Katastru nemovitosti mizete u nékterych exekuénich zapisl vidét i ¢astku,
pro kterou byla exekuce nafizena. Bohuzel se vzdy jedna o “nominalni hodnotu”, pro
kterou exekuce vznikla. Tedy jde o ¢astku bez pfislusenstvi a dalSich nakladu.

Pokud ov8em najdete na listu vlastnictvi teprve nafizeni soudu, Casto tam zadnou
¢astku nenajdete. Nyni se pojdme podivat, jak mizete zkusit zjistit vysi takového dluhu.

Pomoci nasledujiciho odkazu se dostanete na portdl Justice.cz do tzv. sluzby
InfoSoud: http://infosoud.justice.cz/InfoSoud/public/search.jsp Zde si  muzete zkusit

vyhledat pfisludnou spisovou znacku, kterou jste nasli na listu viastnictvi. Upozoriuiji, Ze
je nejprve nutné vybrat Kraj a nasledné Okres, kam spada pfislusny soud. Poté vyplnite
jednotliva pole dle ukazky (skute¢né jsou policka tak mala, ze nevidite cely vloZzeny
text:-) a date “odeslat”.

Vybér soudu

Typ soudu
Krajsky/Vrchni soud

Okresni soud
Spisova znadka ‘ 2
Aplikace infoSoud poskytuje pouze zakladni Gdaje o prabéhu soudniho fizeni. Necbsahuje zadnad rozhodnuti, ani G

o prabéhu fizeni se musi u€astnik dostavit k soudu k nahlédnuti do spisu, Uvedené Gdaje jsou pouze informativni,
fizeni.

Nejprve vyberte soud, u kterého fizeni prebiha, MuZete 2
rov k vypinéni spisové znalky. Poku ete nalézt data krajsk nebo v ud v seznamu Krajsky/v

Nejlastdj#i dotazy

Vysledkem bude tabulka s pribéhem celého Fizeni.

spisovs zmacke: 8 NC 6050 / 2005

Krajsky soud Praha > Okresni soud Nymburk

Stav rizeni: Odskrtnutd - evideniné ukoncend vé
Prabéh rizeni

Udalost v fizeni Datum

Pokud si rozkliknete polozku “Zahajeni fizeni”, Casto zde naleznete ¢astku (nominalni),
pro kterou byla Zaloba podana.
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Spisova znadka: 8 NC 6050 / 2005

Krajsky soud Praha > Okresni soud Nymburk

Stav rizeni

Zahajeni fizeni

Predmeét rizeni zapldceni 1

Predchazejici véc © -

Jak zjistit skuteCnou vysi exekuce

VySe uvedené kroky je mozné udélat bez pfispéni dluznika. Pokud ovSem chcete zjistit
pfesnou a hlavné aktualni vysi dluhu, v€etné vSech nakladd, nezbyde vam nic jiného
nez se obratit pfimo na exekutora. Ten s vami bude komunikovat pouze za pfedpokladu,
Ze mu predlozite pisemnou plnou moc s ovéfenym podpisem dluznika. Zde si mlzete
stahnout

Zaver

Problematika zadluzenych nemovitosti je velice Siroka, stejné jako zpusoby zjiStovani
dluhu, ovéfovani vySe a jejich nasledna uhrada. Néktefi investofi nedaji dopustit na
Centralni evidenci exekuci, jini preferuji praci v terénu a absolvovani kolecka - registry,
zdravotni pojistovny, sprava socialniho zabezpeceni atd.

V budoucnu se urcité vratim k tématu samotného vypisu z Katastru nemovitosti.
Podivame se na to, co vSe takovy vypis prozradi, kde co najdete a jak se obecné ve
vypisu orientovat. Zaroven se znovu podivame na rtzné zapisy dluhll a omezeni na
takovém vypisu, které maiji vliv na vykup nemovitosti a vyhodnost investice.
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