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Prislib investice s vynosem presahujicim vyssi desitky procent roénévétsinu lidi
svadi k domnénce, Ze se jedna o investovani do akcii, kryptomén nebo dokonce o
podvod. JenZe pokud nejdete s hlavhim proudem, mulzZete na takové investice
narazit. Samoziejmé se diky zaméfeni naSeho blogu bavime o investovani do
nemovitosti. Dnes bych vam rad prevypravél skuteény pribéh naseho klienta, ktery
hleda “vlastni” cestu. Neni to cesta nejjednodussi, ale nese své vysledky.

V pulce Cervence jsem napsal €lanek, ktery se jmenoval

. Na zakladé tohoto ¢lanku mi napsal klient, ktery se mi svéfil se svoji
investi¢ni strategii a s obchodem, ktery pravé realizuji. Dostal jsem svoleni pfibéh
publikovat a proto vznikl tento ¢lanek.

Investovani je dnes totiz skuteéné o hledani vlastni cesty s osobnim pfistupem.
Na mnoha schiuzkach narazime na to, Ze klienti nemaji zajem o drazby nemovitosti z
divodu jejich sou€asné obliby u investorl. PFi rozhovorech slySime vétSinou to stejné.
“‘Chceme investovat a napadlo nas, Zze bychom koupili za vyhodnou cenu bytv
Praze nebo krajském mésté, ktery se bude dobie pronajimat. KdyZ jej koupime za 70-
80%, jesté vydélame penize navic. Hledame jednoduchou a ¢asové nenaroc¢nou
investici.” Jaky vysledek ma tato strategie v praxi? Tento napad maji VSICHNI a
drazba kon¢i soupefenim 10 zajemcu s vyslednou cenou na urovni trzni ceny.

Pojdme uz na zmifiovany pfibéh.

Porizeni nemovitosti

“Nedavno jsme vydrazili chatku (spiSe takovou boudu) za vyvolavaci cenu 25.000 K¢.
Byli jsme na drazbé sami. Divodem, ktery jsem predpokladal, bylo to, Ze chatka byla
na pozemku jiného vlastnika. Pozemek vlastnila obec a rocni najemné bylo 1.100
Ké&/rocné. Toho se vétsina lidi zalekne. Odhadce navic uvedl, Ze chata neni pripojena
na elektrinu ani na vodu. Zde se mi vyplatilo zajet se podivat na misto. Chatu jsem v
lese a nepristupném terénu naSel aZ asi po 45 minutach. Byl jsem ale
pfekvapeny. Elektfina byla do chatky zavedena a vedle je pramen studanky.
Nedaleko byl suchy zachod a vytvorené schody v lese na pristupovou cestu.”

Takto zacinal pfibéh klienta. Proces, ktery pak mél nasledovat byl standardni pro tento
druh nemovitosti. Tim myslim pro nemovitost ziskanou v drazbé, kde se pulvodni
vlastnici stéhovali narychlo nebo v nékterych pfipadech jsou nemovitosti jiZ delSi dobu
nevyuzivany.

“Takze strategie prodeje je: vysekat okoli chatky, prosekat vyhled na feku Sazavu,
uklidit, drobnosti opravit, zasadit v okoli chatky néjaké stromky, zvelebit. Prodej
chatky je emocionalni zalezitost, takZe vzhled a okoli je rozhodujici. Nasledné
udélame skvélé fotky okoli a to i dronem. A mdj tip na prodejni cenu je 290.000 K¢ s
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minimen cca 200.000 K¢. Na konci Cervence jiz bude v inzerci, snaha bude, aby v
srpnu/zafi byla prodana.”

Prodej nemovitosti

Co mé osobné prekvapilo bylo to, Ze se mi klient ozval ani ne po mésici s tim, ze
inzerci nemovitosti jiz zruSil. Maji totiz kupce, kterého nasli po 5ti dnech spusténé
propagace a za dalSich par dni podepsali kupni smlouvy. Z fotografii mlizete vidét, jak
nemovitost prokoukla.
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Financ¢ni kalkulace

Vydrazeno za 25.000 K¢
DalSi naklady 30.000 K¢

Prodano za 316.000 K&

| kdyZ vezmu v uvahu dan z prevodu nemovitosti a dan ze zisku 15% s tim, Ze
akce trvala 4 mésice, vychazi zhodnoceni penéz pres 1.000% p.a. (rocné). To neni
vubec zlé, ne?

Na celém pfibéhu se mi kromé hledani vlastni cesty libi ta alokace minimalniho
objemu penéz. Vydélat 250 tisic totiz mizete i tak, Ze dobfe koupite dim za 2 mil. a se
ziskem 250 tis. jej prodate. Nicméné zhodnoceni vlozenych penéz je v fadech desitek
%, zde napf. 37,5% pfi 4 mésicich trvani obchodu. Navic ten pomér rizik je jednoznacné
nevyhodnéjSi na strané té vétsi investice.

Shrnuti

Cilem tohoto ¢lanku prosim neni zaméfit pozornost investori na chatky na
pozemcich jinych vlastniki. Chtél jsem timto pfibéhem poukazat na to, ze budete-li
se drzet strategie, kterou drzi hlavni proud, nemusite byt uspésni. Hledejte vlastni
cesty!

Jiny klient se napfiklad vénuje investovani do garazi. Jeho logika byla velice
podobna. Je tofadovy zaméstnanec, ktery sev realitach nepohybuje a na
investovani ma par stovek tisic. Nemuze si dovolit kupovat byty nebo domy.
Nicméné roéné koupi a proda 4-5 garazi. Nékdy je i pronajima dokud se nenajde
kupec za zajimavou cenu.

POZOR: Tato strategie neni vhodna pro velké hrace. Tézko si dovedu predstavit, ze
by mél stejné zaméreni fond nebo silny investor, ktery potrebuje “toCit” desitky
nebo stovky milionu korun. Tolik chat v drazbach asi ani v Ceské republice neni, aby

mohl vS8echny penize proinvestovat Naopak, takovy fond jako svou hlavni
strategickou vyhodu uplatni velky objem penéza budese vénovat
drazbam napf. domd nad 10 mil. KE nebo vétsSim investiénim celkim. Tam je zase
pro né konkurence mensi a roste Sance na uspéch.

Hledejte tedy nové cesty! Objevujte trzni niky! PfemysSlejte v duchu toho, Ze co je
snadné, bude na prvni pohled lakat mnoho investoru.

Tak hodné stésti...

ADOL Monitor s.r.o. 775 234 382
Prosecka 524/26 www.adol.cz/blog info@adol.cz
180 00 Praha 8 www.adol.cz



