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Vécné bfemeno uzivani opravriuje urcitou osobu uzivat cizi véc pro vlastni potfebu nebo
potfebu jeji domacnosti. Specialné u nemovitosti toto bfemeno byva Casto prekazkou pfi
zfizeni hypotéky, prodeji nemovitosti nebo pfi vykupu zadluzené nemovitosti. Co vécné
bfemeno uzivani obnasi, jak vznika a hlavné, jak jej mizeme zruSit? Vite, ze vécné
bfemeno muze zrusit i soud?

V praxi se obCas setkate s pfipadem, kdy na nemovitosti vazne vécné bfemeno uzivani
pro osobu, ktera jiz zemfela. To je tedy dost Casté. To méné Casté je, Ze s vami
nespolupracuji osoby, které by vam mohly pomoci toto vécné bfemeno zrusit. Dlvody
mohou byt rizné, ale k tomu az pozdéji...

Co je vécné bremeno uzivani

Vécné bfemeno uzivani patfi dle Nového ob&anského zakoniku 89/2012 Sb. mezi tzv.
osobni sluzebnosti a upravuji jej specialné §1283-4. Ve vztahu k nemovitostem je nutné
si uvédomit, ze takové vécné bfemeno vznika az zapisem do vefejného seznamu tj.
Katastru nemovitosti.

Jak jsem jiz psal, vécné bfemeno opraviuje urcitou osobu uZivat cizi véc pro vlastni
potfebu. Co je ovSem dulezité pro vlastnika dané véci je to, Ze dle zakona: “Vlastniku
véci nalezeji vSechny uzitky, které mlze brat bez zkraceni prava uzivatele. Vlastnik vSak
nese vSechny jeji zavady a musi véc udrZzovat v dobrém stavu.”

Priklad vécného bremene

Typickym pfikladem takového vécného bfemene je, kdyz rodi¢e daruji nemovitost (dum,
byt) svym détem a nechaji si zfidit takové bfemeno pro klidné doziti. Nemusi dojit k
zatizeni celé nemovitosti. Je bézné, Ze v rodinnych domech se zfizuje “vejminek” jen v
ur€itych prostorech. Napfiklad se v ramci vécného bfemene zfidi pravo uzivat urcité
mistnosti, chodbu, sklep apod.

Co se ale stane, kdyz déti nemovitost chtéji prodat?

Omezeni pro viastnika nemovitosti

Ze zakonné logiky vécnych bfemen vyplyva, Ze vlastnik nemovitosti je povinen strpét v
tomto pfipadé takovou osobu v dané nemovitosti. Navic nemovitost musi udrzovat na
své naklady. V pfipadé prodeje takové nemovitosti pfechazi tato povinnost na nového
vlastnika.
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Kromé této komplikace je dalSi nepfijemnou zalezZitosti realna hodnota nemovitosti.
Pokud totiz budete prodavat nebo kupovat byt, na kterém vazne vécné bfemeno
uzivani, da se spekulovat jakou realnou hodnotu nemovitost skute¢né ma. Napfiklad
banka vam na takovou nemovitost neposkytne ani hypotecni uvér. Pro¢?

Jaka je realna trzni cena bytu v hodnoté 5 mil. K& v pfipadé, Zze tam ma vécné bfemeno
uzivani cizi ¢lovék ve véku 50 let? Pokud se ten Clovék dozije 80ti let a vy jej budete
muset strpét a o nemovitost se starat, koupite jej za 5 mil.? Kdyz navic nemlzete
nemovitost uzivat, protoze byste porusili jeho prava?

U rodinnych domu je situace jina a lze vycislit hodnotu, o jakou se snizuje trzni cena
diky tomuto bfemeni. Napfiklad rodinny dim o 2 bytovych jednotkach v cené 3,5 mil. K&
bude mit pro banku hodnotu 2 mil. K&, protoZze 1 z téchto jednotek je zatiZzena vécnym
bfemenem. Na druhou stranu nemovitost mizete obyvat, je tam pofad 2. jednotka.
Banka tedy uvér mlze poskytnout, ale menSi. Bere v Uvahu cenu, kterou mlzete z
prodeje ziskat, kdybyste museli nemovitost prodat dfive i s bfemenem.

Jak vécné bremeno zrusit

Vécné bfemeno je nepfevoditelné a svédCi ve prospéch jen dané osoby, v jejiz
prospéch bylo zfizeno. Proto je jednim ze zpusobl zaniku takového bfemene smrt
opravnéného. Jaké jsou ale vSechny duvody zruSeni nebo zaniku vécného bfemene
uzivani?

. dohoda (stejné jako bfemeno dohodou nejCastéji vznika, stejné tak muize i
skoncit - tedy pisemnou dohodou mezi vlastnikem a opravnénym)
. opravnéna osoba se stane spolumajitelem (jde o pfipad, kdy opravnéna

osoba z vécného bfemene koupi pfedmétnou nemovitost nebo podil na této
nemovitosti)

. smrt (vécné bfemeno nelze zdédit, proto zanika smrti opravnéného)

. promléeni (Pokud opravnény nevyuziva pfredmét vécného bfemene po dobu 10ti
let a nedomaha se jej, I1ze toto pravo promicet.)

. rozhodnuti soudu (Jedna se o ojedinélé pfipady, kdy je mozné pozadat soud o

zruSeni takového bfemene, pokud ale existuje hruby nepomér mezi vyhodou
opravnéneého a povinnosti povinného. Napada mé varianta, kdy vlastnik nema sam
kde bydlet a opravnény vlastni jinou nemovitost apod. Nicméné je to otazka
prokazovani hrubého nepoméru a pokud soud rozhodne kladné, ur¢i pfiméfenou
nahradu opravnénému.)

Vymaz vécného bremene uzivani z Katastru

Pokud chcete vymazat toto pravo z katastru nemovitosti, stai podat Navrh na vklad s
1.000,- K& kolkem a pfilozit pfislusnou listinu - dohodu, rozhodnuti soudu, umrtni list
apod. To je standardni postup a dokonce nepotfebujete Zadné formulare, kterych je
potfeba nékolik. Dnes lze vyuzit sluzbu Katastru nemovitosti ( ), kde lze
pfipravit navrh na vklad online a pak si jiz stahnout vysledny navrh pro tisk.
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Co délat kdyz nemam umrtni list?

Bohuzel se stavaji pfipady, kde neni k dispozici umrtni list. Jeho ovéfena kopie totiz
slouzi katastru jako doklad o smrti opravnéného. A protoZze je vécné bifemeno
nepfevoditelné, katastr automaticky po pfredloZeni umrtniho listu pravo vymaze. Jenze
jsou pripady, kdy umrtni list nemate. Mize dojit k tomu, Ze jste nemovitost koupili v
drazbé, ale pavodni vlastnik s vami nekomunikuje. Nebo se stane to, Ze vite o smrti
dané osoby, ale nikdo z pozustalych tento dokument nevlastni. Co ted?

NejCastéji se doporucuje oslovit vSechny notare v dané lokalité s dotazem, zda nefesili
dédictvi po dané osobé. Umrtni list totiZ vydava matrika a vy nevite, kde se dany pfipad
fesil. Proto vas pravé notar mize nasmérovat.

Neni ale také vyjimeCné, Ze dana osoba zemfela v nékterém 2z uastavi nebo
pecCovatelskych domU na druhém konci republiky. Pak ale umrtni list nemusela
vystavovat matrika v misté bydlisté. Na katastru nemovitosti mi poradili variantu, Ze se
muzete také obratit s zadosti na okresni soud, zda vam muze zjistit informaci o notafi,
ktery dédictvi Fesil.

A ted to nejlepSi nakonec. Pokud ufady pracuji tak jak maji, mize se stat, Ze nebudete
umrtni list vibec potfebovat. Spravné by se totiz informace o umrti dané osoby méla
objevit v evidenci obyvatel. Do této evidence maji pfistup i pracovnici Katastralnich
Uradu a pokud v evidenci tato informace existuje, nemusite nic dokladat. Pokud ovsem k
umrti doSlo v nedavné historii (v fadu dni a tydn(), nemusi tato informace v registru jesté
byt.

Tak hodné stésti s urady!
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