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Pokud vlastnite nemovitosti, které chcete
pronajimat nebo o takové investici
uvazujete, méli byste urCité znat
problematiku “‘vylou€enych lokalit”.
Zejména pokud vas investiéni zamér pocita
s pfijmy z pronajmu od osob, které pobiraji
davky v hmotné nouzi. Mohlo by se totiz
stat, Ze nakonec budete mit problém
pozadovany najem dostat.

. Dnesni Clanek se bude vénovat tomu, co
vlastné vylou€ena Iokallta je, jak vznika a kdo o ni rozhoduje. Dozvite se také, jak se
dotkne vyhlaseni takové lokality majiteli najemnich nemovitosti.

Na toto téma jsme narazili pfi nataceni videa o tom, jak vybrat spravného najemnika.
(Uvidite brzy.) Zejména jsme feSsili, jak si provéfit jeho solidnost a schopnost splacet
najem jesté pfed podpisem najemni smlouvy. Zde pfichazi na fadu otazka, zda je
“nizkopfijmovy” zajemce, ktery pobira davky v hmotné nouzi, nutné nezadoucim? Pokud
si jako maijitel nemovitosti feknete Ze ano, budete mit v nékterych méstech a obcich
potize nemovitosti viibec pronajmout. Zejména lokality typu Usti nad Labem, Litvinov
apod. Naopak néktefi investofi se zamérné na tyto lokality zaméfuji a ziskavaji tak vyssi
najemné v poméru k cené nemovitosti nez jinde.

Hmotha nouze

AC by se tak mohlo zdat Zakon o pomoci v hmotné nouzi €. 111/2016 Sb. nefesi
pouze nizkopfijmové skupiny obyvatel. Osoba v hmotné nouzi je totizZ posuzovana nejen
co do vySe pfijmu, ale pfihlizi se také k socialnim a celkovym majetkovym poméram.
Osobou v hmotné nouzi mize byt tak napfiklad osoba postizena mimoradnou udalosti
jako je zivelna pohroma, ekologicka nebo primyslova havarie apod. Dale mezi osoby v
hmotné nouzi patfi lidé, ktefi nemaji na uhradu odlvodnénych nakladu souvisejicich se
vzdélanim nebo zgjmovou Cinnosti nezaopatfenych déti. Navic do této kategorie spadaji
i lidé po vykonu trestu, po lIé€eni zavislosti apod.

Davky v hmotné nouzi

Zakon rozeznava tyto zakladni druhy davek:

a) pfispévek na Zivobyti (mési¢né se opakujici),
b) doplatek na bydleni (mésicné se opakujici),
c) mimofadna okamzita pomoc.
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Organy pomoci v hmotné nouzi jsou: Ufad prace Ceské republiky, Ministerstvo prace a
socialnich véci a v ramci plnéni se na ukolech podileji také povéfené obecni ufady a
obce s rozSifenou plisobnosti.

Oblast se zvysenym vyskytem
socialné vyloucéenych jevu

Né&které obce v CR fesi situaci, kdy jsou na jejim GUzemi lokality (&asti, ulice, nebo jen
budovy) se zvySenym vyskytem socialné vylou€enych jevl. Témito “jevy” je mySleno
chovani obyvatel, které se vyznacuji napf. nezdravym Zivotnim stylem, poruSovanim
socialnich norem a etickych hodnot, uzivani navykovych latek, vysoka mira zadluzenosti
obyvatelstva apod. Toho samoziejmé vyuZivaji néktefi spekulanti, ktefi skupuji
nemovitosti a pronajimaji je ttmto skupinam obyvatel za vy$si, nez trzni ngjemné apod.

Obce maji dle zmifnovaného zakona a to §33d pravo pozadat povéfeny obecni ufad k
vydani Opatfeni obecné povahy. Obec pak ve spolupraci s Policii CR a s Odborem
socialnich véci pfislusné obce s rozSifenou pusobnosti, vypracuje navrh opatfeni.
Zkouma se zde pravé rozsah a mira nebezpecnych vlivl, které jsem zmifioval. Vyjadrit
se k tomuto navrhu mohou jen vlastnici nemovitosti v daném uzemi.

Bohuzel pokud nakonec povéfeny obecni ufad neshleda namitky jako odivodnéné a
urci, ze k takovému vyskytu jevl skute¢né dochazi, vyda toto Opatieni obecné
povahy, které vstoupi v platnost. ZrusSit takové nafizeni muze opét obec pokud se tfeba
ukaze, ze dlvody k takovému opatfeni pominuly.

Dopad na vyplatu davek v hmotné
nouzi

Jak asi tuSite, dostavame se k jadru véci. Pokud totiZ obec takové opatfeni pfijme, ma to
zasadni dopad na ty, ktefi hodlaji pronajimat nemovitosti socialné slabSim skupinam
obyvatel. Od této chvile jiZ neni mozné v téchto lokalitach dostavat doplatek na
bydleni. (Netyka se pfispévku na zivobyti.)

Pokud byste hledali oporu v zakoné&, najdete ji v §33 odst. 9:

“Néarok na doplatek na bydleni nevznikne, pokud se byt, jiny neZ obytny prostor podle
odstavce 6 véty prvni nebo ubytovaci zarizeni nachazi v oblasti se zvySenym vyskytem
socialné nezadoucich jev(i vyhlasené opatfenim obecné povahy podle § 33d.
Ustanoveni véty prvni se nepouZije na pfipady, kdy vlastnické pravo nebo pravo na
uzivani bytu, jiného neZ obytného prostoru podle odstavce 6 véty prvni nebo
ubytovaciho zarizeni vzniklo pred vydanim opatfeni obecné povahy podle § 33d.

To se tyka v8ech nové uzaviranych smluv s ngjemniky. Staré, tj. bézici smlouvy budou
stale platné.
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Jak oveérit socialné vylouceneé
lokality

Mistem, kde ziskate potfebné informace je pfisludny obecni ufad nebo minimalné ufedni
deska ufadu. Tu mlzete zdarma sledovat a nechavat si zasilat zmény napfiklad pres
portal . Nejleps$i bude ale vzdy ovéfit danou véc telefonicky nebo osobni
navstévou. Takto se muzete dozvédét i o tom, Ze se nékteré lokality nové planuji, ale na
Ufedni desce o nich nemusi byt jeSté zminka.

Na prikladu mésta Usti nad Labem muzete vidét, jak vypada takovy Cerstvy navrh na
vyhlaseni oblasti se zvySenym vyskytem socialné nezadoucich jevl. Usti nad Labem se
totiz pokousi za takovou oblast oznacit celé mésto.

Jak nastavit platbu najemného

Jak ale spravné postupovat v pfipadé, Ze takového najemnika ziskate? Urcité
doporucuji navstévu pfislusného pracovniho ufadu. Ten totiz rozhoduje o vySi i
podminkach vyplaceni davek v hmotné nouzi.

NejCastéjsi je postup, kdy s ndjemnikem podepiSete najemni smlovu a ten ji pfedlozi na
pracovnim ufadé. | pfesto, Ze by davky mély sméfovat na uc€et najemnika je bézné, Ze
se pro vyplatu davek uvede pfimo ucet pronajimatele. S tim ovSem najemnik musi
souhlasit.

Jak jsem se dozvédél, nékteré urady prace napf. vyZaduji potvrzeni o zaplaceni
najemného min. 1x za 3 mésice i s vyCislenim, kolik z prostfedku pfipadlo na uhradu
najemného a kolik na energie.

Ptate se na vySi davek? VySe se bude liSit vzdy podle socialnich a ekonomickych
pomeért osob, které jsou v ramci zakona provéfovany. Existuji totiz i dalSi pFispévky,
které mohou lidé vyuzit. Zde je tedy idealni, pokud si vySi a druh moznych davek a
prispévkl ovéri sam zadatel o pronajem.

Zaver
Nebojte se pronajimani nemovitosti ve vy€lenénych lokalitach. Snad pouze pokud mate

byznys postaveny jen na nepfiméfené vysokém najmu!? Myslete také na to, Ze pokud
nékde takoveé opatieni bude zfizeno, nemusi to byt navzdy.

Hlavné si dusledné provéfte vSechny dostupné informace pfed tim, nez se do takové
investice pustite. Vyhodnost investice bude stejné zavisla zejména na cené, za kterou
jste nemovitost pofidili.
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